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Industrijskom revolucijom ~ove~anstvo je 
otvorilo vrata novoj epohi u kojoj }e 
mehanizacija, urbani razvoj i izgradnja pra}eni 
dru{tvenim i politi~kim promenama biti nosioci 
ozbiljnih ekolo{kih, socijalnih i funkcionalnih 
problema gradova. Poku{aji da se prevazidju 
ovi problemi su brojni i kre}u se u rasponu od 
pojedina~nih ograni~enih intervencija u pro-
storu pa do vizionarske arhitekture budu}nosti. 
Retki su ,medjutim, poku{aji da se takve 
najsmelije arhitektonske i urbanisti~ke zamisli 
realizuju u konkretnom prostoru i realnom 
vremenu. Ako jo{ uzmemo u obzir da se jedan 
takav poduhvat ve} realizuje tokom poslednjih 
tridesetak godina pod vodjstvom arh. Paola 
Solerija, da je obilno propra}en informacijama 
dostupnim na vi{e od ~etrdeset razli~itih web-
sajtova, kao i stru~nom literaturom, a da je 
na{a stru~na javnost o tome malo ili ~ak 
nimalo obave{tena, gotovo se name}e 
obaveza da se u ovom broju ~asopisa ARD 
bli`e predstavi rad i delo ovog svetski 
priznatog arhitekte. 
 

Arh.Paolo Soleri, rodjen 1919.godine u Turinu, 
Italija, od 1970.godine do danas, duboko u 
pustinji centalne Arizone, 70 milja ju`no od 
Feniksa, SAD, gradi naseobinu pod nazivom 
“Arcosanti” koja predstavlja `ivi prototip Sole-
rijeve vizionarske arhitekture i urbanog pla-
niranja. Arcosanti je, medjutim, samo jedna od 
poslednjih karika u nizu projekata, istra`iva~kih 
radova, pisanih dela i izlo`bi koje su Solerija 
uvrstili u red priznatih arhitekata dana{njice.  
 

Soleri je doktorirao 1946. godine na Politeh-
ni~kom fakultetu u Turinu. Svoje usavr{avanje 
nastavio je u SAD-u, gde je tokom naredne 
dve godine saradjivao sa Frenk Loyd Wright-
om u Talijezinu I i II. Vrativ{I se 1950. godine u 
Italiju, Soleri do`ivljava svoje prve zna~ajnije 
medjunarodne uspehe bave}I se istovremeno 
umetno{}u vajanja u keramici i  
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bronzi, i u~estvuju}I na brojnim arhitektonskim 
konkursima. Njegove kerami~ke skulpture 
“Wind Bells” postaju poznate {irom sveta, pa je 
i dan danas njihova izrada i prodaja u 
radionicama Arcosantija jedan od zna~ajnijih 
izvora prihoda Solerijeve fondacije “Cosanti”, 
osnovane 1956. godine sa sedi{tem u Ari-
zoni.Osnivanjem ove fondacije arh. Soleri je 
preusmerio svoj arhitektonski rad, i karijeru 
posve}uje istra`iva~kom radu i eksperimentima 
iz oblasti urbanog planiranja i projektovanja,  
a sve  u uskoj vezi sa ekologijom i ekolo{kom 
arhitekturom. 
 

Od 1963. godine do danas Solerijev opus se 
sastoji od brojnih pisanih dela, projekata i 
modela koji su nastajali kroz ~etiri perioda : I, I, I, I, 
II, III i IV Generacija Arkologije.II, III i IV Generacija Arkologije.II, III i IV Generacija Arkologije.II, III i IV Generacija Arkologije.    
    

Re~ “Arkologija” predstavlja Solerijevu kovanicu 
nastalu od re~I ArArArArchitecture + Ecologycologycologycology, a 
ozna~ava koncept novog grada budu}nosti u 
kome arhitektura i ekologija ~ine jednu pove-
zanu celinu. Osnovni principi arkologije jesu 
kompleksnost i minijaturizacija, nezavisnost i 
ekonomi~nost, trodimenzionalnost, ekolo{ki ba-
lans i okrenutost ka unutra{njosti. Soleri smatra 
da grad predstavlja `ivi organizam, koji poput 
prirodnih organizama prolazi kroz proces sop-
stvene evolucije. Za razliku od prirodnih orga-
nizama koji svoju evoluciju do`ivljavaju kroz 
procese unutra{njeg uslo`njavanja i minijatu-
rizaciju (veli~ina organizma ostaje neprome-
njena ili se ~ak smanjuje), grad je do sada u 
velikoj meri do`ivljavao obrnuti proces. Gotovo 
neograni~eno se {ire}i po povr{ini terena, 
gradovi su izgubili svoju ~ovekomernost, kreta-
nja postaju ote`ana, duga i usporena, a poja-
~ana potreba za svim vidovima motornog 
saobra}aja dovodi do ozbiljnih zagadjenja 
gradske i prirodne sredine. Ovi procesi pra}eni 
su duhovnom dekadencijom modernog dru-
{tva, izgradnjom novih ideala zasnovanim na 
obilju i potro{nji, kojima se ubrizgava nova 
svrsishodnost u individualne motivacije. 
 
Postaviv{I za osnovni cilj arkologije misao da je 
grad neophodni instrument evolucije ~ove-
~anstva, arh. Soleri je tokom {ezdesetih godina   
20-tog  veka razvio koncept 
 I GENERACIJE ARKOLOGIJEI GENERACIJE ARKOLOGIJEI GENERACIJE ARKOLOGIJEI GENERACIJE ARKOLOGIJE.  
 
Ovo je teorijska definicija “radikalnog” 
urbanog sistema, ~iji se koreni nalaze u 
istorijskoj evoluciji habitata. To je vidjenje 
habitata kao jedinice socijalnih, ekonomskih i 
kulturnih aktivnosti i takvog na~ina `ivota koji ih 
podr`ava. Kroz tri pisana dela (“Arkologija: 
Grad po obli~ju ~oveka”, “Karakteristike 
Arkologije”, “Obaveza Arkologije”) opisan je  
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koncept grada kona~ne i nepromenljive 
veli~ine ~iji se razvoj zasniva na imploziji, 
uslo`njavanju i rastu po vertikali, a ne na 
eksploziji i {irenju. Umesto pribli`no dvodi-
menzionalne strukture niskih objekata koji se 
razvijaju po povr{ini terena, Soleri se opredelio 
za matricu visoko integrisanih, trodimen-
zionalnih i kompaktnih urbanih formi koje se 
razvijaju po vertikali, zauzimaju}I samo 2% 
povr{ine terena u odnosu na dana{nje 
gradove. Preostali deo zemlji{ta bi se u 
podno`ju i oko gradova o~uvao kao prirodna, 
gotovo netaknuta sredina. Veli~ina takvog 
grada je ograni~ena I ~ovekomerna ,pa je 
osnovna forma transporta pe{a~ki saobra}aj  
 

 
 
 

potpomognut liftovima, pokretnim trakama i 
stepenicama, dok je motorni saobra}aj 
eliminisan iz centra grada I rezervisan samo za 
medjugradske komunikacije. Dobrom funkcio-
nalnom organizacijom protok ljudi, robe i 
informacija bio bi vi{estruko ubrzan i olak{an. 
Arkologija se {to je mogu}e vi{e oslanja na 
energiju Sunca, vode, vetra i drugih obnovljivih 
energija u cilju smanjenja zagadjenja i za-
visnosti od fosilnih goriva, a u okviru gradskih 
prostora se poseban akcent stavlja na pla-
siranje ozelenjenih povr{ina. Vrlo bogatu 
teoretsku zaledjinu ilustruje i veliki broj eks-
perimentalnih projekata i modela iz ovog 
perioda: 

••••    MESA CITYMESA CITYMESA CITYMESA CITY - zami{ljeni grad veli~ine Menhetna koji se razvija oko dve ta~ke gravitacije i aktivnosti - 
Teolo{kog kompleksa na severu i Centra visokog obrazovanja na jugu. Sistemom pokretnih sprava za 
zasen~enje kontroli{e se insolacija svih pa i najni`ih eta`a, dok se klimatski uslovi reguli{u otvaranjem i 
zatvaranjem megastruktura grada ka spoljnoj sredini : 
 

 
 

•••• MACRO COSANTI  MACRO COSANTI  MACRO COSANTI  MACRO COSANTI – u po~etku zami{ljen kao tkzv.”Umetni~ko selo”, dodato projektu Mesa City, 
projekat “Macro Cosanti” je ubrzo prerastao u samostalan model grada organskih oblika. Na modelu 
su posebno prepoznatljive poluloptaste strukture velikih dimenzija u kojima su sme{teni prostori za rad 
i proizvodnju. Kasnije }e se ovakve strukture ~esto pojavljivati na Solerijevim modelima, pa se 
predpostavlja da je ovaj projekat ujedno za~etak projekta Arcosanti-ja iz 1970.godine : 
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••••    3D JERSEY3D JERSEY3D JERSEY3D JERSEY    - pobedni~ki rad na medjunarodnom konkursu za projektovanje novog supersoni~nog 
aerodroma. Projektom je predstavljen model milionskog grada koji se di`e na 300 eta`a i centri~no 
razvija oko kibernetskog jezgra, a oko koga su plasirane magistrale i avio-terminali.  

    
    

••••    HEXAHEDRONHEXAHEDRONHEXAHEDRONHEXAHEDRON — jedan od najzapa`enijih modela iz serije vizionarskih projekata hiper-zgrada. 
Razvijaju}I teoriju o rastu grada po vertikali, arh.Soleri stvara niz crte`a zami{ljenih objekata, koji bi se 
vi{e od jednog kilometra pru`ali u visinu i primali oko 170.000 stnovnika po zgradi. Takodje je uo~ljiv 
poku{aj da objekti oblikom i strukturom podsete na organske, odnosno kristalaste strukture minerala : 
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II GENERACIJA ARKOLOGIJEII GENERACIJA ARKOLOGIJEII GENERACIJA ARKOLOGIJEII GENERACIJA ARKOLOGIJE        
razvijana tokom sedamdesetih godina se 
idejno nadovezuje na koncept I GENERACIJE 
ARKOLOGIJE i predstavlja dalju razradu 
osnovne ideje teorije Arkologije o povezivanju 
arhitekture sa ekologijom. Arh. Soleri je u ovom 
periodu posebno razradio 4 principa ekolo{ke 
arhitekture, definisana u knjizi “Arkologija 2 
Sunca”: 

1. primena hortikulture u cilju kontrolisane 
proizvodnje zdrave hrane i obezbe-
djivanja visokog stepena nezavisnosti 
grada. 

2. primena efekata staklene ba{te 
formiranjem solarnog kolektora unutar 
koga vazduh i fluidi mogu biti zagre-
vani za potrebe grejanja doma}instava 
i proizvodnju hrane. 

3. princip “dimnjaka” koji se zasniva na 
fizi~kim zakonitostima kretanja toplog 
vazduha navi{e, pomo}u koga se 
upotrebom razli~itih mehanizama obe-
zbedjuje stalna provetrenost i adekva-
tna mikroklima zatvorenih prostora. 

4. plasiranje megastruktura u obliku polu-
lopti koje pokrenute odgovaraju}im 
mehanizmima leti obezbedjuju senku i 
spre~avaju pregrevanje unutra{njih 
prostora koje natkriljuju, a zimi slu`e 
kao sto`er sun~eve energije. 

 
Ovi principi su primenjivani na svim Solerijevim 
projektima ovog perioda, pri ~emu su u 
zavisnosti od klimatskih i topografskih uslova 
lokacije - oblik, veli~ina i organizacija gra-
da/habitata, kao i na~in primene ekolo{kih 
principa vrlo promenjivi.  
 
Sedamdesete godine su po broju nastalih 
projekata bile mo`da i najplodniji Solerijev 
period. Skupiv{I najuspelije modele, arh. Soleri 
je organizovao putuju}u izlo`bu svoje radi-
onice {irom USA i Kanade, koja je zabele`ila 
neverovatno veliku posetu — samo u Corcoran 
Gallery of Art u Va{ingtonu preko 100.000 
posetilaca. 
 

 

•••• AIR DAM ARCOLOGY  AIR DAM ARCOLOGY  AIR DAM ARCOLOGY  AIR DAM ARCOLOGY - studija modela sa pojednostavljenim oblikom grada koji kaskadno prati pad 
terena : 

 

•••• MERYLAND ARCOLOGY MERYLAND ARCOLOGY MERYLAND ARCOLOGY MERYLAND ARCOLOGY - model projektovan na osnovu postoje}eg stanja marine u Merilendu :  
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III GENERACIJA ARKOLOGIJE III GENERACIJA ARKOLOGIJE III GENERACIJA ARKOLOGIJE III GENERACIJA ARKOLOGIJE     
predstavlja svojevrsno “pakovanje” II GENERA-
CIJE ARKOLOGIJE, uvodjenjem standardizacije, 
tipizacije i jo{ kompaktnijih funkcionalnih 
re{enja, a razvijana je tokom osamdesetih 

godina 20-tog veka. Solerijeva knjiga iz ovog 
perioda je “ Tre}a generacija Arkologije —
Habitati za promenljivu populaciju” i pred-
stavlja dalju razradu Arkologije 2 Sunca.  

 

• VALLETA SPRING  VALLETA SPRING  VALLETA SPRING  VALLETA SPRING — namenjen populaciji od 1500 stanovnika. Ovaj habitat poseduje opnu napravlje-
nu od zatamnjenih membrana koje {tite od uticaja letnjeg sunca, a koje mogu po potrebi da se 
otvaraju prema spoljnoj sredini : 

 
 

IV GENERACIJA ARKOLOGIJE IV GENERACIJA ARKOLOGIJE IV GENERACIJA ARKOLOGIJE IV GENERACIJA ARKOLOGIJE     
{iri koncept Arkologije na okeane i kosmos, 
smatraju}i da sve prethodno definisane 
premise o kompaktnosti, minijaturizaciji, neza-

visnosti, jesu nu`ne karakteristike svemirskog 
habitata. “Svemir za mir”, “Imperativ Svemira”, 
“Urbis Et Orbis”, itd. su pisana dela arh. Solerija 
koja su pratila vizionarske projekte: 

 

• ASTEROMO ASTEROMO ASTEROMO ASTEROMO - asteroid nastanjen sa oko 70.000 ljudi. U osnovi to je dvostruki cilindar koji se rotira 
oko svoje podu`ne ose i u kome se menja intenzitet sile gravitacije u cilju lak{eg kretanja ljudi :    

                                                                                
 

• URBIS ET ORBIS  URBIS ET ORBIS  URBIS ET ORBIS  URBIS ET ORBIS - megastruktura koja sadr`I prstenasto rasporedjene zone habitata, od industrijske u 
centru, preko zelenih povr{ina sa vodenim povr{inama kru`no teku}e vode, do stambenih zona : 
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Pa`nja privu~ena knjigom “Arkologija 2 Sunca” 
u sadejstvu sa putuju}om izlo`bom Solerijevih 
projekata ~ija je pose}enost bila ogromna, 
dali su arh.Soleriju podlogu za po~etak radova 
na izgradnji prvog `ivog prototipa - “Arco-
santija” u pustinji centralne arizone. “Arcosanti” 
je zami{ljen kao habitat za populaciju od 7000 
ljudi, mahom samaca - studenata, profe-
sora,umetnika i vrsnih  zanatlija razli~itih profila. 
Cilj ove naseobine bi bio obrazovno-
istra`iva~ki rad u oblasti ekologije, arhitekture i 
umetnosti, ali i `iva demonstracija Solerijevih 
ideja i principa. Visina izgradjene strukture bila 
bi 150m, dok bi u osnovi zauzimala manje od 
2% ukupne povr{ine lokacije, dozvoljavajuci 
prirodnom okoli{u da ostane netaknut. U ovom 
kreativnom okru`enju poseban zna~aj je dat 
ose}aju privatnosti, dok su istovremeno, svi 
proizvodni procesi, otvoreni prostori, studiji, 
preduze}a, stanovi i sl. lako dostupni. Od 
1970.godine do danas izgradjeno je oko 7% 

od ukupnog projekta. U medjuvremenu je i 
sam projekat pretrpeo izvesne promene 
nastale kao posledica promene okolnosti u 
kojima se “Arcosanti” gradio. 
 
Trenutno kapacitet pokriva potrebe sme{taja 
oko 70 stalnih stanovnika i par desetina 
gostuju}ih studenata i profesora u petone-
deljnim radionicama. Gosti-volonteri, osim u 
obrazovnom i umetni~kom, u~estvuju i u radu 
na daljoj izgradnji “Arcosantija”. Osim njih 
godi{nje ovuda prodje oko 50.000 turista koji 
imaju priliku da prisustvuju koncertima, javnim 
predavanjima i obidju radionice.  
 
Na Internetu postoji veliki broj web-sajtova koji 
pru`aju razli~it nivo informacija o Arcosantiju I 
arh. Paolu Soleriju. Ipak, za sada je naj-
interesantniji I najbolje informisan originalni 
web-sajt Solerijeve radionice u Arcosantiju, ~ija 
je adresa: http://www.arcosanti.orghttp://www.arcosanti.orghttp://www.arcosanti.orghttp://www.arcosanti.org 

    

ARCOSANTI, 1969.godineARCOSANTI, 1969.godineARCOSANTI, 1969.godineARCOSANTI, 1969.godine — jedna od prvobitnih verzija projekta za Arcosanti. Projekat je radjen u 
vreme razvijanja teorije II Generacije Arkologije, pa su najprepoznatljiviji elementi dve ogromne 
polulopte koje pokrenute odgovaraju}im mehanizmima leti obezbedjuju senku i spre~avaju 
pregrevanje unutra{njih prostora koje natkriljuju, a zimi slu`e kao sto`er sun~eve energije : 

 
 

ARCOSANTI, 1976.godineARCOSANTI, 1976.godineARCOSANTI, 1976.godineARCOSANTI, 1976.godine — nakon po~etka izgradnje projekat Arcosantuja trpi dalje promene u skladu 
sa razvojem teorije III Generacije Arkologije. Kompaktna megastruktura biva zamenjena manjom i 
~ovekomernijom varijantom, bez gigantskih kupola (slika levo). 
ARCOSANTI, 2000.godineARCOSANTI, 2000.godineARCOSANTI, 2000.godineARCOSANTI, 2000.godine — poslednja verzija projekta Arcosantija (slika desno) : 
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ARCOSANTI, danas :ARCOSANTI, danas :ARCOSANTI, danas :ARCOSANTI, danas :    
 

           
radionica keramike                                        prostori za odmor i dru`enje 

        
stolarska radionica                                        metalna radionica 

 
snimak celog kompleksa 
 

^injenica, medjutim ostaje, da se kona~an 
zavr{etak ovih radova ~ini sve daljim i 
neizvesnijim i da je interesovanje javnosti sve 
manje, o ~emu svedo~I i postojanje sajta na 
Internetu koji je nedavno pokrenuo pitanje - 
sta se de{ava sa “Arcosantijem”?  
Radionice fondacije “Cosanti” su tokom 
devedesetih godina postavile poseban web-

sajt preko koga je bilo mogu}e svakodnevno 
pratiti de{avanja u “Arcosantiju” i progres 
njegove izgradnje preko obilja pisanog i foto-
materijala.  
Poslednje obnavljanje ovih stranica obavljeno 
je krajem devedesetih, tako da ostajemo 
uskra}eni za informaciju o de{avanjima tokom 
poslednjih par godina. 
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MASOVNA NADGRADNJA 
KAO DEGENERATIVNI FAKTOR 
URBANE REKONSTRUKCIJE 
Dr. Mihailo ^anak, d.i.a., Nau~ni savetnik, 
Dopisni ~lan IAJ 
 

1 — Uvod 
Slo`ena problematika urbane rekonstruk-
cije stalna je tema u procesu razvoja i 
funkcionisanja svih istorijskih gradova, pa 
ne zaobilazi ni na{u zemlju. Izuzetni 
rekonstrukcioni zahvati u svim segmentima 
gradskog tkiva, mnogo fleksibilniji i huma-
niji od ranijih krutih i radikalnih postupaka, 
iz ve}ine evropskih i drugih zemalja, 
fasciniraju svojom sve`inom i originalno{}u, 
uz sve prisutnije po{tovanje osnovnih 
principa odr`ivog razvoja.  
 
Na `alost, katastrofalna dru{tveno/ekonom-
ska situacija u na{oj zemlji onemogu}uje 
sve kapitalnije investicione zahvate, tako 
da se urbana rekonstrukcija svodi na 
manje operacije i najhitnije intervencije. 
{to se posebno odnosi na stambenu 
oblast gde se kao naj~e{}e mere name-
}u “plombiranja” i nadgradjivanja posto-
je}ih stambenih objekata. S obzirom na to 
da je nadgradnja tokom vremena, od 
marginalne aktivnosti sticajem prilika pre-
rasla u dominantni vid ne samo stam-
bene izgradnje, ve} i urbane rekonstruk-
cije u celini, mi }emo se u ovom prikazu 
osvrnuti i na neke njene negativne strane, 
za koje nam se ~ini da su zna~ajnije nego 
{to se priznaje, a koji je ~ine veoma di-
skutabilnom. 
 

2 — Geneza ideje o nadgradnji 
Potreba za sukcesivnim pro{irenjem nekih 
izgradjenih sadr`aja, stara je koliko i gra-
djevinarstvo, ali je u istoriji daleko raspro-
stranjeniji slu~aj horizontalnog {irenja, zau-
zimanjem novih terena i bo~nim leplje-
njem novih sadr`aja za stare. Starim primi-
tivnim nastambama sa jednim jedinstvenim 
prostorom u kome borave ljudi i doma}e 
`ivotinje, vremenom je dodavana staja, 
pa jo{ jedna soba itd. U gusto nabijenim 
gradovima, pak, dogradjivanje nije uvek 
bilo mogu}e, pa se onda pristupalo ili 
tra`enju nekog ve}eg objekta na drugoj 
lokaciji,  ili  NADGRADJIVANJU.   Medjutim,  
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nadgradjivanje nikada nije bilo masovna 
pojava, ve} retka intervencija kojoj se 
pribegavalo samo u slu~aju kada druga 
re{enja nisu bila mogu}a, jer su ljudi uvek 
bili svesni opasnosti koje za sobom povla~i 
naknadno dopunsko optere}enje objekta, 
temelja i tla.    
 
U posleratnom periodu, {ezdesetih godina, 
svaka operacija nadgradjivanja je bila 
podvrgavana detaljnim urbanisti~kim, kon-
struktivnim, funkcionalnim i oblikovnim 
analizama. Jedna od najranijih, bila je 
nadgradnja stambeno-poslovnog objekta 
u Njego{evoj ul. u Beogradu ~iji su autori 
pok. Arh. Mi{a Miti} i Leon Lenar~i~ (Sl.1). 
Nadgradnja je ovde opravdavana sa ur-
banisti~kog aspekta izjedna~avanjem ve-
nca zgrade sa susednom levom zgradom 
a projektanti su, po{to su se prethodno 
uverili da autor zgrade nije vi{e u `ivotu, 
veoma dugo ispitivali efekte kontrasta 
moderne nadgradnje i istoricisti~ke podlo-
ge, trude}i se da je ne ugroze. 
 

 
Sl.1 - Nadgradnja stambeno-poslovnog objekta u 
Njego{evoj ul. u Beogradu (M.Miti} i/ili L.Lenar~i~) 
 
Sve do 90-tih godina nadgradnja je bila 
sporadi~na i parcijalna pojava, tim pre {to 
se do gradjevinskih dozvala te{ko dolazilo. 
Vlasti su se usmerile na velika stambena 
naselja sa kolektivnim zgradama, {to je 
odgovaralo i krupnim gradjevinskim pre-
duze}ima, opremljenim visokoproduktivnim 
tehnologijama podobnim za velike serije. 
Medjutim, ga{enjem masovne stambene 
izgradnje, ideja nadgradjivanja je aktueli-
zirana, kao privremena i prelazna akcija 
dok se novi stambeni sistem ne stabilizuje.  
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Kasnije, ula`enjem zemlje u sve ve}u poli-
ti~ku i ekonomsku krizu, ve}e investicije su 
uga{ene, pa se nadgradnja, kao najur-
gentnija i najjeftinija mera nametnula ne 
samo kao dominantna u stambenoj izgra-
dnji, ve} i u urbanoj rekonstrukciji u celini.  
 
Na prvi pogled, nadgradnja se svima 
u~inila krajnje razumnim i racionalnim 
postupkom ubla`avanja stambene nesta-
{ice. [ta ima logi~nije od maksimalnog 
iskori{}enja “neiskori{}enih” potencijala i 
dobijanja velikog broja novih stambenih 
jedinica bez dodatnih komunalnih radova, 
bez novih ulica i instalacionih mre`a, bez 
iskopa i temeljenja i to uz mogu}nost da 
se velikom broju potkrovnih stanara defi-
nitivno re{i problem proki{njavanja  ravnih 
krovova koji su, ruku na srce, bili oduvek 
crna ta~ka jugoslovenske industrijske Mo-
derne. Ovakav pristup zadovoljava i veliki 
broj subjekata. Na scenu stupaju mali pa i 
divlji graditelji, po{to su velika gradjevinska 
preduze}a nezainteresovana i organizaci-
ono-tehnolo{ki nepripremljena za veliki 
broj malih operacija. Novi korisnici imaju 
mogu}nost da se dokopaju stanova na 
veoma dragocenim lokacijama, stari sta-
nari uspevaju da izboksuju od izvodja~a 
ne{to i za sebe: popravku dotrajalih fasa-
da ili instalacionih mre`a, za{titu od proki-
{njavanja, liftove kojih nije bilo i sl. Politi-
~ari pozdravljaju ovakve akcije, jer im 
omogu}uju da ka`u kako stambena 
izgradnja nije sasvim zamrla, a ni arhitekti 
nisu protivni naro~ito ako im se pru`a 
prilika da nadgradjuju TUDJE projekte, dok 
za svoje (sasvim razumljivo) tra`e da budu 
metnuti pod za{titu kao vredna arhitek-
tonska ostvarenja. Oni pak, koji smatraju 
da su njihove realizacije zaokrugljene i ne 
trpe dodatne intervencije, stavljaju se pred 
nekoiliko dilema: 
a/ ili da sami izrade projekte nadgradnje 
svojih objekata, 
b/ ili da potpi{u tudj projekat uz neko 
minimalno obe{te}enje, 
c/ ili da odbiju saradnju sa uzurpatorima, 
kad oni svr{avaju posao i bez autora. 
 

^etvrta i naj~e{}a solucija je da uzur-
patori ceo posao zavr{e bez ikakve 
konsultacije sa projektantom, ukoliko uspe-
ju da blagovremeno obrade urbaniste i 
op{tinare  i  doka`u da je projektant prvo- 
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bitnog objekta obi~an sujetni i {kodljivi 
autsajder koji ometa napredak i dobrobit 
sada{njih i budu}ih stanara... 
 
I tako masovna nadgradnja devedesetih 
godina kre}e prvo polako, a onda se sve 
vi{e omasovljava, legalizuje i postaje ~ak 
ugledni recept za brzo i efikasno ubla`a-
vanje stambene krize. Ona se {iri na indi-
vidualne ku}e, kolektivne stambene zgra-
de pa i kompletna naselja, kada i veliki 
gradjevinari po~inju da ~ulje u{i — nekoliko 
stotina stanova u jednoj operaciji ve} nije 
za odbacivanje. Devedesetih godina se 
rade i obimne studije i analize o mogu-
}nostima nagradjivanja u pojedinim beo-
gradskim zonama, ali su ipak retki slu~aje-
vi ve}ih i sinhronizovanih rekonstrukcionih 
zahvata. Na meti su posebno realizacije 
starijih, penzionisanih ili ve} upokojenih 
autora, koji vi{e nisu u stanju da svoja 
dela efikasno brane. Kao primere navo-
dimo ve} legendarni slu~aj katastrofalne 
nadgradnje De~je klinike u Tir{ovoj ul. arh. 
Zlokovi}a i Muzej afri~ke umetnosti arh. 
Slobodana Ilica u Beogradu, lep primer 
artikulisane Pozne moderne, na koji je ar-
hitekta-uzurpator nakalemio potkrovlje u 
obliku velike zelene slonovske balege.   

 
Sl.2 - Necivilizovani krpe` iznad De~je klinike u Tir-
{ovoj ul. u Beogradu. Ova zgrada, ~iji je autor Prof. 
M. Zlokovi}, je smatrana jednim od najlep{ih prime-
ra zdravstvenih objekata rane Moderne u Evropi.  
 

  
Sl.3 — Uzurpatorska nadgradnja Muzeja afri~ke 
umetnosti Arh. S.Ili}a od strane drugog projektanta. 
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U stambenom segmentu, medjutim, ima i 
otpora od strane trezvenijih stanara koji 
nisu direktno ugro`eni proki{njavanjem pa 
su u stanju da objektivnije sagledaju ne-
gativne strane nadgradjivanja, koje }emo 
poku{ati da katalogiziramo u nastavku 
ovog teksta. Medjutim, i reakcija tzv. inve-
stitora ume da bude `estoka. Poznati su 
nam slu~ajevi anonimnih no}nih poziva u 
kojima se “bund`ijama” preti premla}iva-
njem pa i istrebljenjem kako njih tako i nji-
hovih porodica. Ovakvi metodi potvrdjuju 
sumnju da su mafija{ke delatnosti duboko 
zadrle u oblast urbanizma i gradjevinar-
tva, a posebno stambenih nadgradnji.   

 
3 — Vrste nadgradnji 
Utvrdjivanju vidova nadgradjivanja gradje-
vinskih objekata, mogu}e je pri}i sa raznih 
aspekata, od kojih pominjemo: 
a/ Namena objekata 
- stambeni objekti, 
- javni objekti, 
- industrijski objekti, itd. 
b/ Vlasni{tvo 
- pro{irenje postoje}ih stanova,  
- izgradnja novih stanova, 
- me{ovito vlasni{tvo. 
c/ Stepen anga`ovanja krovne povr{ine 
- delimi~na nadgradnja, 

 

 
Sl. 4 — Nadgradnja stambenog objekta u ul. Zmaj 
Ognjenog Vuka u Beogradu. Primer vertikalnog 
pro{irenja dva stana na drugom spratu. 

 
Sl. 5 — Drasti~an primer parcijalnog nadgradjivanja 
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- iznad cele zgrade, koordinirano, 
- iznad cele zgrade, nekoordinirano (Sl. 6),  
- iznad cele zgrade uz rekonstrukciju ce-  
  log objekta (Sl. 7), 
- iznad svih objekata u naselju, 
- celokupna rekonstrukcija naselja. 

 
Sl. 6 — Vi{efazna i nekoordinirana nadgradnja biv{e 
ku}e S. i B. Belo`anski u ul. @. Stoki} u Beogradu  

 
Sl. 7 — Nadgradjena i potpuno transformisana ku}a 
u ul @. Stoki} u Beogradu, ranije veoma lep primer 
rane Moderne izmedju dva rata. 
 

d/ Spratnost nadgradnje 
- podizanje kosog iznad ravnog krova,           
bez pro{irenja stambene povr{ine (retko) 
- nova stambena povr{ina ispod krova 
(Sl.4), 
- dve nove stambene eta`e (vrlo ~esto), 
- tri i vi{e novih eta`a. 

 
Sl.8 — Klasi~an “mrtva~ki sanduk” sa dve nove eta`e 
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e/ Koncept spoljnog oblikovanja 
- totalna nebriga o staroj arhitekturi (Sl.9) 
- uklapanje u postoje}u arhitekturu (Sl.10), 
- diskretna “nevidljiva” nadgradnja, 
- kontrasna nadgradnja (Sl.11). 
 

 
Sl.9 - Primer totalne nebrige o staroj arhitekturi 

 
Sl.10 - Primer bri`ljivog uklapanja nadgradnje u 
staru arhitekturu. Zgrada tehni~kih fakulteta u 
Bulevaru Kralja Aleksandra u Beogradu 

 
Sl.11 - Primer uspe{ne kontrasne nadgradnje. 
Ekonomski fakultet u Beogradu. Arh. A.Stjepanovi} 
 
f/ Vid tehni~ke intervencije: 
- nadgradnja bez ikakvih drugih dodatnih 
intervencija, 
- nadgradnja uz popravku fasade 
- nadgradnja uz unutra{nje intervencije     
(liftovi, instalacije, popravke, itd.) 
- nadgradnja nose}e konstrukcije sa 
poja~anjem starih nose}ih konstrukcija, 
- dodatak novih nose}ih konstrukcija, itd. 
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Sl.12 — Primer haoti~ne nadgradnje bez ikakvih in-
tervencija na derutnoj fasadi i bez po{tovanja po-
stoje}e arhitekture u ul. Viktora Igoa na Senjaku.  
 

g/ Kvalitet radova 
- substandardni kvalitet (Sl.12, 13,), 
- minimalni prihvatljivi kvalitet, 
- kvalitet nadgradnje u skladu sa kvalite-
tom starog objekta (Sl.10) 
- superioran kvalitet u odnosu na stari 
objekat (Sl.11). 

 
Sl.13 — Primer substandardne nadgradnje. 
 

Kombinovanjem ovih kategorija dobija se 
izuzetno veliki broj potencijalnih varijeteta, 
od kojih su neki ~e{}e, a neki redje zastu-
pljeni. Ove kombinacije su rezultat sticaja 
raznih okolnosti, kao i interesa u~esnika u 
procesima nadgradjivanja.  

 
Sl.14 — Kontrasna i znala~ka nadgradnja zgrade GP 
“Ratko Mitrovi}” u ul. Koste Glavini}a u Beogradu. 
Oblikovni kvaliteti nisu degradirani.  
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4 — Regulativa 
Po~etak lovne sezone na potkrovlja 
ogla{en je Odlukom o izmenama i 
tehni~kim normativima za projektovanje 
stambenih zgrada i stanova (Sl.list grada 
Beograda br.5/88, gde se u ^l.1 odredbe 
navedenih normativa koje se odnose na 
“pro{irenja, dogradnje ili rekonstrukcije 
zajedni~kih prostorija u stambenoj zgradi 
perionice, su{ionice i sl.)” zamenjuju re~i-
ma: “NADZIDJIVANJA stambenih zgrada i 
pretvaranja zajedni~kih prostorija...u sta-
nove, kao i kod prepravki postoje}ih 
stanova radi izdvajanja sustanarskih delo-
va stana”. Zanimljiva je odredba iz ^l.2 
iste Odluke po kojoj: “U slu~aju nad-
zidjivanja zgrade ili pretvaranja potkrovlja 
u stambeni, odnosno radni prostor, ne  
predvidja se obaveza naknadne ugradnje 
lifta”. Ova odredba je direktno otvorila put 
najstravi~nijim intervencijama sa nadzidji-
vanjem po nekoliko novih eta`a, bez 
obaveze da se novim stanarima obezbedi 
propisima garantovana vertikalna komuni- 
kacija, odnosno, legalizovano je divljanje 
investitora. 
 
Ako takvom investitoru date prst on }e 
zgrabiti celu {aku, pa su divlje nadgrad-
nje, pra}ene neophodnim korumpiranjem 
nadle`nih organa postajale sve {e{}e i 
tokom vremena postale {iroko rasprostra-
njena pojava. Nesposobne za sprovodje-
nje  radikalnih sankcija, a uz uklju~ivanje 
u igru i urbanisti~ko/gradjevinske mafije, 
koja je brzo namirisala mogu}nost zna~aj-
nog prihodovanja, vlasti svojom Odlukom 
o izmenama i dopunama odluke o izgra-
dnji objekata gradjana (Sl.list grada Beo-
grada, 12/94) prakti~no omogu}uju legali- 
zaciju  bespravnih nadgradnji. Bli`i uslovi 
legalizacije dati su i u Odluci o dopuni 
odluke o izgradnji objekata gradjana 
(Sl.list grada Beograda 19/94). Kona~no,       
2001. donose se i neke sankcione odred-
be za divlju gradnju izra`ene u zabrani 
priklju~ivanja na instalacione mre`e i 
odredjivanjem nov~anih kazni (Sl. glasnik 
R.S, 43/2001). 
 
Bli`i uslovi nadgradnje su regulisani preko 
Zakona o izgradnji objekata (Slu`beni 
glasnik RS, 44/95) i posredno preko 
Zakona o posebnim uslovima za izdavanje  
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gradjevinske, odnosno upotrebne dozvole 
za odredjene objekte.  (Slu`beni glasnik RS 
16/97).  

Po ~lanu 2, stav 13 Zakona o izgradnji 
objekata, rekonstrukcija je: “izvodjenje 
gradjevinskih i drugih radova na posto-
je}em objektu, kojima se vr{i NADZINADZINADZINADZI----
DJIVANJE, DJIVANJE, DJIVANJE, DJIVANJE, sanacija, adaptacija, zamena 
instalacija, uredjaja, postrojenja i opreme; 
uti~e na stabilnost i sigurnost objekta; 
menjaju bitni konstruktivni elementi; menja 
tehnolo{ki proces; menja spoljni izgled koji 
je odredjen uslovima za uredjenje prostora; 
uti~e na bezbednost susednih objekata, 
saobra}aja i `ivotne sredine; menja re`im 
voda, menjaju uslovi za{tite prirodnog i 
nepokretnog kulturnog dobra, dobra koje 
u`iva prethodnu za{titu i njegove za{ti}ene 
okoline, osim konzervatorsko-restauratorskih 
radova.” 

 

Zakon o odr`avanju stambenih zgrada 
(Sl.glasnik RS, 44/95) pod odr`avanjem 
stambene zgrade podrazumeva i “popra-
vku ili zamenu krovne konstrukcije,krovnog 
pokriva~a i drugih elemenata krova, pri 
~emu se eksplicitno ne pominje projekto-
vanje novih stanova u potkrovnom pro-
storu. Medjutim, ^l.18 istog zakona do-
zvoljava radikalne intervencije, ako se sa 
time slo`e stanari koji zajedno poseduju 
vi{e od polovine ukupne povr{ine stanova 
u zgradi. Ovo mo`e da proizvede negativ-
ne posledice, jer ako se nadgradnja 
proglasi neophodnom sanacijom (na pr. 
zbog proki{njavanja ravnih krovova), veliki 
broj stanara mo`e da se protiv svoje volje 
nadje pred svr{enim ~inom totalne 
transformacije objekta ~iji su i oni delom 
vlasnici.  
 

Istina je da ^l. 19 istog Zakona [titi 
stanare, obavezuju}i izvodja~a da o svom 
tro{ku sanira sve defekte koje je izgra-
dnjom prouzrokovao, obezbedi privremeno 
preseljenje stanara tokom radova i redo-
vno informi{e stanare o po~etku radova, 
ali u praksi to se ~esto ili ne po{tuje, ili 
po{tuje u minimalnoj meri.     
 

5 — Konstruktivni problemi 
Svaka operacija nadgradnje zahteva 
kompleksne i savesne mere provere po-
dobnosti zgrade da podnese novo pove-
}ano optere}enje. Potrebno je meritorno 
utvrditi: 
a/ maksimalnu nosivost i stepen stabilnosti 
tla, 
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b/ da li su temelji dimenzionisani i armirani 
tako da mogu da podnesu dodatno 
optere}enje, 
c/ da li su vertikalne nose}e strukture (zi-
dovi i stubovi) adekvatno dimenzionisane,  
d/ da li su adekvatno dimenzionisana i 
armirana vertikalna ukru}enja od vetra i 
seizmi~kih uticaja, itd.  

U ~lanu 10 Zakona o izgradnji objekata 
zahteva se da pored standardne tehni~ke 
dokumentacije iz ^l.9 iztoga zakona, 
projekti nadgradnje moraju da sadr`e i 
analizu uslova nadzidjivanja kojim se 
potvrdjuje da: 
1/ nadzidjivanje do predvidjene visine ne}e 
ugro`avati stabilnost zgrade, kao i susedne 
objekte; 
2/ nadzidjivanje ne}e pogor{ati upotreb-
ljivost pojedinih delova zgrade za svrhe 
kojima slu`e i druge uslove kori{}enja 
zgrade; 
3/ zgrada po dovr{enom nadzidjivanju kao 
celina zadovoljava zahteve stabilnosti, 
sigurnosti i savremene uslove stanovanja, 
odnosno kori{}enja. 

 

Po{to projekat adaptacije zahteva proveru 
nosivosti, investitor naj~e{}e koristi geolo{ki  
izve{taj iz prvobitnog projekta (ukoliko mu 
je dostupan), a u pojedinim slu~ajevima 
vr{i i dodatna sondiranja. Dobijeni izve{taji 
obi~no potvrdjuju da teren (ukoliko je sta-
bilan) mo`e da podnese dodatno opte-
re}enje, ali ne daju podatke o njegovoj 
stabilnosti. Tako se objekat veoma ~esto 
nalazi na potencijalnom klizi{tu, koje do-
datnim optere}enjem ili seizmi~kim pokre-
tom lako mo`e da se aktivira, a da to no-
vi investitor ne zna ili i ne `eli da zna.  
 

Jo{ ve}i problem predstavljaju postoje}i 
temelji od kojih se o~ekuje da mogu da 
prihvate dodatno optere}enje. Nama nije 
poznat slu~aj da su projektanti i izvodja~i 
svojevremeno, tokom izgradnje prvobitnih 
objekata, predvidjali kasniju nadgradnju i 
zbog toga predimenzionisali temelje. U 
najboljem slu~aju, temelji su dimenzioni-
sani prema projektu i tu nije bilo nikakvih 
rezervi. To zna~i da se prilikom nadgrad-
nje svesno umanjuje uobi~ajeni koeficije-
nat sigurnosti i to isto tako svesno pre-
}utkuje.  
 

Medjutim, u praksi se suo~avamo i sa 
te`im propustima. Li~no su nam poznati 
slu~ajevi kada su {efovi gradili{ta, radili 
svoje dopunske stati~ke prora~une temelja 
i samovlasno smanjivali procenat armature  
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za cca 10%, navodno u cilju u{tede! Takvi 
defekti su duboko zakopani i zabetonirani 
tako da se te{ko konstatuju i nije nam 
poznato da se prilikom nadzidjivanja ispi-
tuje konkretno stanje temelja. U  najboljem 
slu~aju investitor vr{i kontrolu na osnovu 
prvobitnog projekta ~ija je uskladjenost sa 
izvedenim stanjem, mirno mo`emo re}i,  
dosta nepouzdana. U ostalom, jo{ su nam 
u se}anju neki objekti poru{eni prilikom 
skopskog zemljotresa, za koje se ispo-
stavilo da im nedostaje 50% projekto-
vane armature. Sve ovo se ne sme shvatiti     
kao nezasnovano i neprovereno “rekla 
kazala”, ve} kao ozbiljan problem koji iz 
temelja mo`e da uzdrma ceo koncept 
masovne nadgradnje. Ako se tome pri-
doda ~injenica da gro nadgradnje kod 
nas vode krajnje problemati~ne, male i 
neuke firme kojima je jedini cilj laki i brzi 
profit, i koje su povezane sa korumpiranim 
segmentima vlasti, onda je situacija jo{ 
rizi~nija. Grehovi ovih tzv. firmi su mnogo-
brojni, a neki od njih vezani za sigurnost 
zgrade, su slede}i: 
a/ Nedostatak provere realnog stanja 
konstrukcije, a posebno temelja i onih 
delova konstrukcije koji se ne vide golim 
okom (armatura, pre svega). 
b/  Nepridr`avanje urbanisti~kih uslova i 
projekta nadgradnje. Radovi se ~esto 
izvode bez gradjevinske dozvole, a ako se 
dozvola i dobije, spratnost i broj stam-
benih jedinica se naknadnim izmenama 
projekta neovla{}eno pove}ava, a kasnije 
i legalizuje. 
c/ Ugradjuju se materijali koji su substan-
dardni u odnosu na projekat, smanjuje se 
procenat armature i ide do krajnjih 
granica izdr`ljivosti, tako da ~esto dolazi 
do defekata koji mogu biti veoma rizi~ni.  
 

Nesavesnost izvodja~a se naj~e{}e odra-
`ava ne toliko na nadgradjivani objekat, 
koliko na susedne zgrade. Nedovoljna 
za{ti}enost, ili ~ak i totalna neza{ti}enost 
susedstva mo`e da dovede do te{kih 
o{te}enja pa i destrukcije okolnih obje-
kata i tada investitori i izvodja~i po pra-
vilu ili nestaju ili sanacije vr{e na krajnje 
aljkav i nezadovoljavaju}i na~in. Takav je 
slu~aj i novogradnje u ul. Internacionalnih 
brogada 65 u Beogradu, kada je susedna 
zgrada prakti~no do te mere ruinirana da 
je uspe{nost sanacije diskutabilna (Sl.15). 
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Sl.15 — Neobezbedjena gradnja u ul. Inter-
nacionalnih brigada 65, dovela je do destrukcije 
susedne stambene zgrade. 
  
To, svakako, ne zna~i da ne postoje 
slu~ajevi kada je nadgradnja mogu}a i 
indikovana, ve} samo da to ne sme da 
postane masovna i nekontrolisana pojava, 
koja je u pogre{nim rukama opasnija od 
tempirane bombe. Postoje}u regulativu, 
kontrolu, kao i sankcije treba poo{triti i, {to 
je najva`nije, rigorozno po{tovati u praksi. 
Svaka pravna {upljina bi}e neminovno 
iskori{}ena od strane tzv. “gradjevinske 
mafije” i/ili sitnih “slobodnih strelaca”, koji 
su u istoj meri opasni kao mafija.   

 
6 — Urbanisti~ki problemi 
Koncept jednog naselja po~iva na odre-
djenim, jasno utana~enim i verifikovanim 
urbanisti~kim parametrima i uslovima u 
pogledu gustine naseljenosti, spratnosti, 
komunalne opremljenosti i stambenog 
komfora. Intenzivna nadgradnja, a naro-
~ito ako je van dozvoljenih okvira, sve ove 
parametre u ve}oj ili manjoj meri pogor-
{ava ugro`avaju}i normalan `ivot naselja i 
pojedinih stanara. Nisu nam poznati slu-
~ajevi da u nekom na{em naselju postoji 
vi{ak slobodnog prostora koji se mo`e 
koristiti za o~uvanje postoje}ih urbani-
sti~kih parametara kao {to su dodatna 
parking mesta, dodatne zelene povr{ine i 
sl. Dakle, uslovi `ivota van objekta se van 
svake sumnje pogor{avaju, a pod priti-
skom politi~kih faktora koji, kako rekosmo, 
`ele privid re{avanja stambene krize, 
urbanisti pristaju i legalizuju ovo pogor-
{anje, koje se spontano pre}utkuje. Ukoli-
ko bi se radilo o sporadi~noj pojavi, po-
stoje}i stambeni fond bi jo{ i mogao da 
ovakve izmene amortizuje, ali po{to se 
radi o masovnoj nadgradnji koja je posta- 
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la prioritetni element aktuelne stambene 
strategije, defekti su znatni i tokom vreme-    
na postaju sve znatniji. Vreme je, dakle, 
da ova strategija bude podvrgnuta jednoj 
ozbiljnoj i pre svega objektivnoj analizi, 
bez politi~kih i mafija{kih pritisaka. Ne 
treba zaboraviti da se prvobitni “humani” 
cilj — pokrivanje o{te}enih ravnih krovova 
kosim uz popunjavanje dobijenog potkro-
vlja stambenim sadr`ajima kako bi se 
tro{kovi prepokrivanja pokrili, davno defor-
misao u besomu~nu trku za {to ve}im 
brojem nadgradjenih eta`a i stambenih 
jedinica u njima (Sl.16).  
 

 
Sl.16 — Apsolutni rekord: 5 i po nadgradjenih eta`a 
iznad skromnih ku}ica P+1 u Srneti~koj ul. na Kara-
burmi. Ako i pretpostavimo da su svi imperativi ve-
zani za bezbednost zadovoljeni ( a verovatno nisu), 
ostaje ~injenica da je broj dona~instava U^ETVO-
ROSTRU^EN, {to dovodi do potpunog poreme}aja 
svih urbanisti~kih parametara. 
   

7 — Organizacioni problemi 
Tehnika dobijanja posla vezanog za 
nadgradnju je slo`ena, ali i uigrana. 
Obi~no se “tipuju” zgrade sa ravnim 
krovovima koje po pravilu proki{njavaju i 
uznemiravaju stanare na najvi{oj eta`i. Po-
{to je za nadgradnju potrebna saglasnost 
ve}ine stanara-suvlasnika objekta, polazi 
se od onih ugro`enih kojima se predo~ava 
da tro{kovi od proki{njavanja padaju  
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samo na njih, jer ostali prosto odbijaju da 
participiraju a nema zakonskih instrume-
nata koji bi ih na to prisilili. Novi investitor 
nudi da to pitanje re{i bez i~ije parti-
cipacije, {to na prvi pogled deluje pri-
mamljivo. U drugom koraku ugro`eni vr{e 
pritisak na ostale stanare, a posebno na 
one koji bi `eleli da pove}aju svoj stam-
beni prostor, dok je investitor  spreman da 
neke i posebno finansijski stimulira sve dok 
ne obezbedi ve}inu potpisa koji su mu 
neophodni da krene u posao. Ceo ovaj 
proces prepun je neo~ekivanih obrta, 
natezanja pa i sudskih procesa, ali ve{ti 
investitori naj~e{}e uspevaju da dobiju 
saglasnost ve}ine stanara uz neke doda-
tne beneficije za sve stanare kao {to su: 
postavljanje lifta, obnavljanje fasade, 
bojenje stolarije, obnova instalacija i sl. 
Svakako, jo{ prilikom radova svi konstatuju 
da se izvodja~ u mnogome ne pridr`ava 
dogovora, da su radovi najni`eg kvaliteta, 
da se javljaju neo~ekivane i uznemiruju}e 
pukotine, ali sada je kasno. Radovi se 
zavr{avaju, novi stanari useljavaju, nova 
fasada se ruinira u roku od dve-tri godine, 
lift svaki ~as kvari, a izvodja~ jednostavno 
nestaje. Otre`njenje je temeljno, ali dolazi 
prekasno. @elim da napomenem da sve 
ovo nisu nikakve maglovite pretpostavke, 
ve} sasvim konkretni i brojni slu~ajevi sa 
kojima sam se poslednjih desetak godina 
kontinualno suo~avao na objektima ~iji 
sam bio autor ili koautur. 
 

Prilikom projektovanja, autor se suo~ava 
~esto sa naplatom svog rada, imaju}i u 
vidu da mnogi investitori iz sive zone 
neispla}ivanje projekta smatraju uspe{nim 
poslovnim potezom. ^ak nam je poznat 
slu~aj jednog uglednog kolege  kome je 
investitor (ugledni mafija{) rekao kako mu 
je dovoljna nagrada to {to je izvukao `ivu 
glavu nakon susreta s njim!  

Da bih izbegao ovakve konfliktne situacije 
bio sam 1996 god. prinudjen da izmenim 
redosled koraka pri projektovanju nadgra-
dnji i to na slede}i na~in: 
a/ Prvo se formira projektni zadatak koji 
mora biti overen od strane investitora, 
b/ Onda se uradi Idejno re{enje, bez 
sklapanja ugovora, 
c/ Zatim se zajedno sa investitorom ide kod 
urbanista koji daju svoju saglasnost na 
idejno re{enje, 
d/ Nakon toga se tek sklapa ugovor o 
projektovanju i investitor upla}uje celu 
ugovorenu sumu na ra~un projektanta. 
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e/ Tek nakon prijema uplate, projektant 
dostavlja investitoru idejno re{enje u 
ugovorenom broju primeraka i faza je 
okon~ana.  
f/ Glavni projekat se naj~e{}e prepu{ta 
investitoru, ako ga autor takodje radi, 
primenjuje se iz nekoliko koraka sli~na 
strategija kao kod izrade Idejnog re{enja. 

 
Jedna od prate}ih pojava nadgradnje, 
koji proizilazi iz na{e lo{e ekonomske 
situacije,  je otezanje svih faza realizacije. 
^est je slu~aj da se zavr{e samo utilitarni 
grubi radovi sa prepokrivanjem, a onda 
zgrada ostaje neomalterisana i nedovr-
{ena (Sl.17).  
 

 
Sl. 17 — Tipi~na utilitarna nadgradnja u ul. Maksima 
Gorkog bez ikakvih opravki fasadnih povr{ina. 
 

Da bi se ovaj fenomen regulisao, Zakon o 
izgradnji objekata u ^l.28 odredjuje 
slede}e: 
“U gradjevinskoj dozvoli za nadzidjivanje 
stambene, odnosno stambeno-poslovne 
zgrade utvrdjuje se rok u kome se radovi 
moraju zavr{iti, a koji ne mo`e biti du`i od 
jedne godine od dana pravosna`nosti 
re{enja kojim je odobreno nadzidjivanje. 
Ako se nadzidjivanje,,, ne zavr{i u pro-
pisanom roku, re{enje kojim je odobreno 
nadzidjivanje... prestaje da va`i.” 

 

U praksi, medjutim, ovi zahtevi se ~esto ne 
po{tuju. Uradi se ono {to je najneopho-
dnije, zgrada se useljava i bez upotrebne 
dozvole, a to se sve pre}utno toleri{e.  
 
Jo{ ~e{}i je slu~aj da se tokom nadgradji-
vanja izvodja~ ne pridr`ava tehni~ke 
dokumentacije, ve} menja unutra{nju di-
spoziciju, upro{}ava fasadne i krovne ma-
terijale ili pove}ava spratnost i kapacitet 
nadgradnje. Skoro je pravilo da se inve-
stitor ne zadovoljava jednom dodatnom 
potkrovnom eta`om ve} insistira na neko-
liko dodatnih spratova, bez obzira na no-
sivost objekta i tla (Sl. 18).  
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Sl.18 — Nadgradnje sa 3-4 dodatne eta`e u 
Neboj{inoj ul. na Vra~aru,. kao primer neumerenosti 
i investitorske ami{nosti. 
  

8 — Projektantski problemi  
U problematici nadgradnje postoje}ih 
objekata potrebno je razlikovati dve 
kategorije projektanata i to: 
a/ one koji su autori objekata koji se 
predvidjaju za nadgradnju, i 
b/ one koji nisu autori prvobitnih projekata, 
ali se naknadno anga`uju na izradi pro-
jekata nadgradnje.          
Svakako, najkorektnije je ako investitor 
anga`uje autora prvobitnog projekta za 
izradu projekta nadgradnje, odnosno bar 
idejnog re{enja. Problemi sa kojima se 
suo~avaju svi projektanti mogu biti: 
a/ eti~ki, 
b/ konceptualni, 
c/ operativni, itd. 
 

81 — Eti~ki problemi 
Sa `aljenjem konstatujemo da je veliki broj 
arhitekata spreman da se bez razmi{ljanja 
prihvati nadgradnje TUDJIH projekata, bez 
obzira da li se radi o `ivim ili mrtvim auto-
rima. Zanimljivo je da je to prvenstveno 
odlika mladjih arhitekata, koji tokom stu-
dija nisu pou~avani eti~kim pravilima u 
arhitektonskoj profesiji. To je u mnogome   
rezultat totalne nesta{ice poslova i bukval-
ne `ivotne ugro`enosti mnogih na{ih 
kolega, ali i jedne simptomati~ne amo-
ralnosti karakteristi~ne za dana{nje doba. 
 

Autorska prava arhitekata su delimi~no 
za{ti}ena zahtevima pojedinih institucija 
da projekat nadgradnje mora biti OVEREN 
od strane projektanta (razume se, ukoliko 
je `iv),  iako  investitor  obi~no ~ini sve {to                      
mo`e da preko svojih projektanata poslu- 
{nika re{i sva konceptualna pitanja po 
svojoj `elji i ra~unici.  
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U vezi sa ovim zahtevima, kao primer 
navodim naselje Kijevo-Kne`evac ~iji smo 
autori Pok. Arh. Aca Djoki} i ja. Javljalo 
nam se vi{e kolega koji su potpuno 
samovlasno projektovali nadgradnje nad 
na{im objektima, zahtevaju}i bezobrazno 
da im mi te “projekte” (ne znam samo 
za{to i po kom osnovu), overimo! Nakon 
na{eg odbijanja, ONI su se ose}ali 
UVREDJENIM i izjavljivali da tako nekole-
gijalno pona{anje nisu od nas o~ekivali! 

 
^injenica je da se veliki broj autora prvo-
bitnih projekata, bez razmi{ljanja odaziva 
na eventualni poziv da se uklju~i u projek-
tovanje kasnije nadgradnje. Razlozi za to 
mogu biti: 
a/ Izvesnost da }e se nadgradnja realizo-
vati, hteo on to ili ne, pa kad je tako, 
onda bolje da spase {to se spasti mo`e, a 
i da ne deli autorstvo sa nekim drugim 
uljezom, 
b/ @elja da sam sebi doka`e da je posle 
du`eg vremena jo{ uvek sposoban da 
odr`i pa i nadgradi prvobitni kvalitet, 
c/ Materijalni moment koji u dana{njim 
vremena mo`e za osiroma{enog arhitektu 
biti veoma zna~ajan.  
 

Ovi faktori, kada se udru`e, ne samo {to 
veoma sna`no stimuli{u arhitektu da se 
uklju~i u operaciju nadgradnje, ve} i da 
svesno prelazi preko navedenih rizika, 
prebacuju}i odgovornost na investitora, na 
pr. ugovornom odredbom da  pre izrade 
glavnog projekta meritorna osoba ili insti-
tucija mora potvrditi podobnost konstruk-
cije i terena, a diskutabilni na~in na koji 
investitor to ostvaruje ga uop{te ne zani-
ma. Tako, obezbediv{i se od zakonske 
odgovornosti, arhitekta se i sam implicitno 
uklju~uje u delatnosti “gradjevinske mafije” 
i solidari{e sa njenim radom.  
 

82 — Prostorni aspekti 
Prostorni problemi se obi~no javljaju prili-
kom uklapanja programa potkrovnih stam- 
benih struktura iznad predhodno izvedenih 
stanova sa fiksnim vertikalama i unutra-
{njim rasporedom. Investitori svoje zahteve 
uskladjuju sa konkretnim mogu}nostima 
plasmana stanova, pri ~emu se trenutno 
tra`i {to ve}i broj manjih struktura. Obi~no 
se dolazi do kompromisnih re{enja, ali nisu 
retki ni slu~ajevi sa krajnje nekorektnim i 
nefunkcionalnim, prakti~no neupotrebljivim  
stan~i}ima. 
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Sa takvim slu~ajem sam se suo~io prilikom 
nadgradnje jednog mog objekta P+4 u 
Novom Sadu. Investitor je tra`io {to ve}i 
broj malih garsonjerica namenjenih 
studentima sa sela ~ijim se roditeljima vi{e 
isplati da kupe manju stambenu jedinicu 
nego da godinama po skupe pare 
iznajmljuju sobu. Nakon zavr{etka studija 
deci i porodici i dalje ostaje stan kao ~isti 
kapital, a mo`da i kao izvor prihoda. 

 

83 — Kvalitativni problemi 
Kvalitativni problemi su prvenstveno vezani 
na substandardni kvalitet primenjenih fa-
sadnih i drugih materijala. Investitor nepo-
gre{ivo bira najjeftinije materijale koji su 
na samoj donjoj granici prihvatljivosti kva-
liteta i koji ~esto nisu kompatibilni sa prvo-
bitnim materijalima primenjenim na donjim 
eta`ama. Na spojevima ovih materijala 
mo`e do}i do defekata koji se dalje lako 
{ire i ugro`avaju zgradu u celini (Sl.19).  

 
Sl.19 — Primer substandardne nadgradnje u Novo-
pazarskoj ul. koja svojim nekvalitetom degradira 
ceo objekat. 

84 — Oblikovni problemi 
Oblikovni problemi se naj~e{}e uo~avaju 
tokom naticanja nadgradnje na prvobitnu 
masu objekta i zamene ravnog krova 
krovom u padu. To u principu daje 
neskladan spoj prvobitne (industrijske) Mo-
derne i pseudo-vernakularne arhitekture, 
koji je mogu}e u~initi prihvatljivim samo 
minucioznim studijama, prvoklasnim mate-
rijalima i dobro kalibriranim projektnim 
programima, a nikako ne ishitrenim i pau-
peristi~kim krpe`om. Veoma je simptoma-
ti~na polururalna psihologija pojedinih bu- 
du}ih korisnika, koji svoje rodne ambi-
jente `ele da repliciraju na krovovima. 
Ovakvi poku{aji variraju od pitoresknih pa 
~ak i zanimljivih re{enja (Sl.20), do naka-
radnih prigradskih individualnih ku}a gru-
bo nataknutih na postoje}u vi{espratnicu i 
to u naju`em centru grada (Sl.21). 
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Sl.20 — Prikriveno seoce iznad postoje}ih objekata u 
De~anskoj ul. koje, blagodare}i svojoj neagre-
sivnosti ne degradira okru`je. 

 
Sl.21 — Legendarna nadgradnja dve prigradske 
ku}e iznad stambene vi{espratnice u Pop Lukinoj ul. 
Mo`da je vlasnik bio inspirisan milionerskim reziden-
cijama na krovovima nekih njujor{kih oblakodera 
izmedju dva rata ali je, sude}i po svemu, proma{io 
vreme, kvalitet, mesto i dru{tvo. Objekti su uklonjeni. 
 
Rizici nadgradnje se pove}avaju nezaja-
`ljivo{}u investitora koji se, u `elji da dodju 
do {to ve}eg broja stanova, trude da 
navuku {to ve}i broj eta`a i time, pored 
svih ostalih rizika, jo{ vi{e nagla{avaju 
nesklad starog i novog. Zanimljiv je slu~aj 
nadgradnje veoma devastiranih stambenih 
objekata P+1 u ul. Srneti~koj na Karabur-
mi, koja je u~evorostru~ila naseljenost 
ovog podru~ja. S jedne strane, postoje}i 
objekti su u toliko lo{em stanju da se 
njihova rekonstrukcija nametala kao ne{to 
neizbe`no, dok je, s druge strane, nezaja-
`ljivost investitora umesto prostornog una-
predjenja, dovela do pogor{anja urba-
nisti~kih parametara i jednog, dijame-
tralno razli~itog vida degradacije am-
biijenta. Radi se o veoma obimnoj i 
riskantnoj operaciji koja se pored Srneti~ke 
ul. prenela i na ulice P.Djukii}a i Juhorsku, 
ali nam nije poznato kako je i da li je 
legalizovana  (Sl.22)  
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Sl.22 — Jedan od vi{e objekata P+1 u Srneti~koj ul. 
na Karaburmi, koji su nadgradjeni sa pet i po novih 
eta`a, uz bezobrazno izla`enje dodatih spratova 
izvan gradjevinske linije po celoj {irini objekta 
 

Poseban problem predstavlja tolerisanje 
parcijalnih intervencija od strane vlasti i 
stru~nih gradskih slu`bi. Ukoliko na nad-
gradnji kolektivnih zgrada insistiraju samo 
pojedini potkrovni stanari u cilju pro{irenja 
svog stambenog prostora, onda dolazi do  
neshvatljivih krpe`a koji ponekada popri-
maju karikaturalni vid (Sl.5, 23). 
 

  
Sl.23 — Primer parcijalnog nadgradjivanja, kada se 
anga`uje samo deo krovne povr{ine.  
 

Kao autori objekata u naselju Kijevo- 
Kne`eva c, pok. Arh. Aleksandar Djoki} i ja     
bili smo bukvalno izlo`eni svakodnevnom 
pritisku pojedinaca koji su `eleli da 
nadgrade prostor nad svojim stanom, bez  
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vodjenja ra~una o celini objekta. U po~e-
tku su se ti ljudi ose}ali obaveznim da kako 
tako koordiniraju interese svih sta-nara u 
svojoj lameli, da bi se kasnije, ohrabreni 
tolerancijom op{tinskih vlasti, koncentrisali 
samo na svoje probleme, pa  
zatim, logi~no, usmerili i na potpuno di-lje 
nadgradjivanje 

 

9 — Socijalni problemi 
U procesu nadgradnje sudeluju mnogi 
subjekti od kojih su najva`niji:  
- stanari koji nisu saglasni sa nadgrad-
njom, 
- stanari koji su saglasni sa nadgradnjom, 
ne tra`e}i pro{irenje svog stambenog pro-
stora, 
- stanari koji `ele da pro{ire svoj stambeni 
prostor, ili da dodju do novih stanova u 
nadgradjenoj zgradi, 
- investitori koji anga`uju posebne izvo-
dja~e, 
- Investitori koji su istovremeno i izvodja~i, 
- izvodja~i koji rade po ugovoru sa inve-
stitorom ili sa samim korisnicima, 
- podizvodja~i koji rade po ugovoru sa 
generalnim izvodja~em, 
- predstavnici vlasti i gradskih stru~nih 
slu`bi (inspekcije, administracija, komunal-
ne organizacije, urbanisti, itd.). 
 
U defektnom odvijanju procesa pripreme, 
planiranja, projektovanja i realizacije nad-
gradnje dolazi do veoma raznolikih 
konfliktnih situacija izmedju navedenih 
kategorija subjekata, ali i unutar pojedina-
~nih kategorija.  
 
Prilikom pripreme nadgradnje nad jednom 
kolektivnom stambenom zgradom, ~esti su 
sukobi izmedju stanara koji su zaintereso-
vani za nadgradnju i stanara koji su protiv 
nje. Nadglasavanjem se dolazi do odluke 
ali dobrosusedski odnosi ostaju trajno 
poreme}eni. Poznati su nam i konflikti 
izmedju starih stanara i prido{lica, koji 
poti~u iz raznih razloga i koji se naj~e{}e 
vremenom bar donekle smiruju.  
 
Konflikti izmedju stanara i investitora nasta-
ju usled nepo{tovanja ugovornih obaveza 
od strane investitora. Rokovi se ne po{tuju, 
kvalitet radova je ispod dogovorenog, a 
{tete na objektu veoma ~este. Naknadno 
dolazi do izmene projektne dokumentacije 
u smislu pove}anja spratnosti i ukupnog  
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broja novih stanova. Investitor se tokom 
vremena veoma ve{to izmi~e tako da se 
stari stanari tek nakon useljenja novih suo-
~avaju sa nekim situacijama koje nisu 
o~ekivali.  
 
Prilikom ugovaranja, investitor preuzima 
obavezu da radovi ne}e ometati norma-
lan `ivot stanara u zgradi, dok o nekom 
njihovom privremenom preseljenju prakti-
~no nema ni govora. Tokom izvodjenja 
radova, medjutim, stanje je sasvim dru-
ga~ije, Buka, zagadjenje, o{te}enja zaje-
dni~kih komunikacija, redovna su pojava, 
a stanari osim bespomo}nih prijava in-
spekciji nemaju na~ina da to spre~e. Ra-
zume se da to dovodi do napetih situacija 
kako izmedju izvodja~a i stanara, tako i 
izmedju stanara medjusobno.  
 
Nakon zavr{etka radova, neki defekti osta-
ju a neki se naknadno javljaju (sleganje, 
pukotine, pucanje instalacija i sl.). Oni 
mogu da prouzrokuju kontinualni animo-
zitet izmedju stanara, pa ~ak i otvorene 
sukobe. Zabele`ili smo i slu~aj kada je 
novi kosi krov iznad nadgradjenih stanova 
popustio, pa su novi stanari tra`ili da im 
stari, posle svih neda}a koje su tokom 
gradnje pretrpeli, participiraju u popravci, 
nakon ~ega je malo falilo da dodje do 
fizi~kog obra~una izmedju jednih i drugih. 
Takodje, ~esti su sukobi usled nepo{tova-
nja ku}nog reda od strane novih stanara. 
 
Konflikti mogu da nastanu i usled pove}a-
nja broja stanova, po{to se novi i stari 
stanari u zgradi ali i u naselju sukobljavaju 
oko parkinga, gara`nih mesta, podrumskih 
ostava i drugih zajedni~kih sadr`aja.  
 
Sa svim ovim fenomenima autor ovog 
teksta se li~no suo~avao tokom nad-
gradnje svojih objekata, ali oni jo{ uvek 
nisu sistematski katalogizirani i statisti~ki 
obradjeni. O~igledno je da jedna ovako 
rasprostranjena pojava kao {to je nadgra-
dnja kod nas, zahteva detaljna i kontinua-
lna multidisciplinarna istra`ivanja, kako bi 
se verifikovali i, nadamo se, korigovali, 
dana{nji zvani~ni stavovi o njoj.  Uradjene 
su mnogobrojne analize o potencijalnim 
mogu}nostima nadgradnje stambenog 
fonda na pojedinim gradskim podru~jima, 
ali nema analiza dosada{njih iskustava.     
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10 - Zaklju~ak  

“Jer niko ne me}e nove zakrpe na  
staru haljinu; jer }e zakrpa odadri-
jeti od haljine i gora }e rupa biti. 
Niti se sipa vino novo u mjehove 
stare; ina~e se prodru mjehovi a 
vino se prolije, i mjehovi propadnu. 
Nego se sipa vino novo u mjehove 
nove, i oboje se sa~uva.” 

   (Matej, 9/16,17) 
 

U trenutku pisanja ovog materijala, kriminal 
u ovoj zemlji je nakon desetogodi{nje 
uzlazne putanje dosegao svoj vrhunac 
atentatom na aktuelnog srpskog premi-
jera, pokazav{i da je zahvatio sve seg-
mente politi~kog, ekonomskog i pravnog 
sistema, a ne zaobi{av{i ni gradjevinarstvo 
i urbanizam. Bilo je logi~no o~ekivati da 
se u takvom okru`ju jedna pragmati~na 
ideja, kao {to je ideja o masovnoj 
nadgradnji, transformi{e u svoju suprotnost 
— riskantnu, nekontrolisanu, a sve ~e{}e i  
nelegalnu aktivnost, uz deformisanje i 
unaka`avanje ne samo izgradnje, ve} i 
psihologije samih aktera. @alosna ~injenica 
da neke od nama prijateljskih zemalja u 
tranziciji ozbiljno razmi{ljaju o transplataciji 
NA[IH iskustava u njihove uslove, obave-
zuje nas da ovaj segment “izgradnje” 
ozbiljno preispitamo i postavimo u realne 
okvire. Stambena izgradnja jedne zemlje 
mo`e se bazirati na improvizacijama samo 
u veoma kratkom kriznom periodu, ali ako 
se taj period protegne na godine pa i 
decenije, kao {to je slu~aj kod nas, onda 
je logi~no da se krpe` marginalizuje i 
potra`e druga efikasnija i korektnija re{e-
nja. ^ak ni “plombiranja”, koja su daleko 
korektnija i bezopasnija od nadgradjiva- 
nja, ne mogu biti smatrana sistemskim 
re{enjem, ve} samo privremenom akcijom 
koja se tokom vremena iscrpljuje ili 
pretvara u neku novu deformaciju. Medju-
tim, to }e sve zavisiti od {ireg dru{tvenog 
konteksta. Koliko god bili siroma{n, mi ne 
bi smeli da zapostavimo i minimiziramo 
masovnu socijalnu izgradnju, jer je ona 
ovom dru{tvu neophodna kao narodne 
kuhinje najsiroma{nijim slojevima gradjana. 
To bi nas verovatno vratilo na velike  
prefabrikovane operacije uz izvesne mo-
difikacije vlasni~kih odnosa. Uostalom, 
mogu}nosti nadgradnje su kao naftni 
izvori, tokom vremena se iscrpljuju. Posta}e 
opet sporadi~ni i kona~no }e se sami  
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svesti na neki prihvatljivi minimum. Medju-
tim, ma koliki procenat stambenog fonda 
da je ve} devastiran, ostalo je jo{ dosta 
za uzurpiranje i nama se ~ini da jo{ uvek 
nije kasno da se mnogo {to {ta za{titi i 
spase. U tom smislu verujemo da bi bilo 
korisno:  
- obustaviti dosada{nju bezrezervnu podr- 
{ku masovnoj nadgradnji i svesti je na re-
alne i opravdane okvire, 
-  sprovesti detaljna istra`ivanja o realnim 
mogu}nostima i rizicima nadgradjivanja,  
vode}i ra~una o svim relevantnim fak-
torima i konkretnim mogu}nostima i to 
preko: 

- snimanja   dosada{njih   uticaja 
nadgradnje na konstrukciju, funk-   
ciju, oblikovanje, urbane pokaza-
telje, socijalne odnose i ukupno 
re{avanje stambene krize, 

 - cost/benefit analize. 
- analize dosada{njih stranih isku-  

   stava u ovoj oblasti, 
 - anketiranja stavova stanara, itd. 
- na osnovu rezultata ovih istra`ivanja, 
potrebno je na republi~kom i gradskom 
doneti preporuke za regulativu, planiranje, 
projektovanje, izvodjenje, korisnike i op{te 
strategije u ovoj oblasti, 
- na osnovu ovih preporuka, neophodno 
je oformiti detaljnu i preciznu regulativu, 
koja }e isklju~iti mogu}nosti neprofesional-
nog pona{anja i zloupotreba,  
- sa rezultatima istra`ivanja potrebno je 
preko medija informisati naj{iru javnost, 
kako bi svi zainteresovani bili objektivno 
upoznati sa svim, ne samo prednostima, 
ve} i rizicima nadgradjivanja,  
- svi subjekti u procesu nadgradjivanja: 
stanar, novi korisnici, investitori, izvodja~i, 
dr`avni organi i ostali, moraju usvojenu 
regulativu najstriktnije po{tovati. 
- palijativnim merama potrebno je za{tititi 
autorska prava autora arhitektonskih 
objekata,  
- potrebno je katalogizirati vredna arhi-
tektonska ostvarenja i svim sredstvima 
spre~iti njihovu devastaciju putem nad-
gradjivanja, pregradjivanja i dozidjivanja,  
- potrebno je otvoriti nove puteve za 
masovno re{avanje stambene krize, koji }e 
biti povoljniji i manje rizi~ni od nadgradnje 
Nismo daleko od istine ako konstatujemo 
da bi jedna stroga dru{tvena kontrola i 
detaljnija regulativa na polju nadgradnje,  
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pomogle arhitektima da se za{tite ne 
samo od drugih ve} i od samih sebe. Au-
tor ovog teksta je, {tite}i se od “le{inara” 
iz svoje profesije, u vi{e navrata bio prinu-
djen da se prihvati projektovanja nadgra-
dnji svojih objekata iako je unapred bio 
svestan neuspe{nosti kona~nog rezultata. 
 

 
SAl. 24 - Nadgradnja stambenih zgrada u naselju 
Liman 1 u Novom Sadu. Projektant:  Arh. Mihailo 
^anak 
 

 
Sl.25 - Nadgradnja kolektivne stambene zgrade u 
naselju Liman 1, Novi Sad.  Projektant: Arh. Mihailo 
^anak 
 
 

Doma}a regulativa vezana za 
nadgradnju i njenu legalizaciju 
    
1/  Odluka o izmenama i dopunama 
odluke o uslovima i tehni~kim normativima 
za projektovanje stambenih zgrada i sta-
nova (Sl. list grada Beograda, 5/88), 
2/  Odluka o izmenama i dopunama 
Odluke o izgradnji objekata gradjana (Sl. 
list grada Beograda, 12/94) , 
3/     Odluka o dopuni Odluke o izgradnji 
objekata gradjana (Sl. list grada Beogra-
da (Sl. list grada Beograda, 19/94, 
4/ Zakon o odr`avanju stambenih 
zgrada (Slu`beni glasnik RS, 44/95), 
5/ Zakon o izmenama i dopunama 
Zakona o izgradnji objekata (Slu`beni 
glasnik RS, 43/2001)    
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Predstavljamo vam arhitektu 
Aleksandra-Backa Gligorijevi}a 
HOTEL “KRISTAL”, ZAVIDOVI]I 
Projektni biro “Osnova”, Beograd, 1971 
Izvodja~: GP “Krivaja”, Zavidovi}i 

    

  
 

Gospodin Aleksandar-Backo Gligorijevi} ro-
djen je 1921. god., a diplomirao 1956. god. 
na Arhitektonskom fakultetu u Beogradu. U 
periodu 1956-63 god. radio je u birou arhi-
tekata Dragi{e Bra{ovana i Stanka Kliske “Sa-
vremena arhitektura” u Beogradu, a onda je 
pre{ao na radno mesto Glavnog in`injera u 
poznati projektni biro “Modul” gde je radio 
od 1963. do 1967. god. Kona~no prelazi u 
ne manje poznati projektni biro “Osnova”, 
gde kao Glavni in`enjer i projektant ostaje 
od 1967. do 1986 god. a onda odlazi u 
penziju i otvara svoju privatnu praksu.  
 

Na prvi pogled to je sve,  ali te{ko je opisati 
kakav se plodan i uspe{an rad krije iza ovog 
tihog i nenametljivog gospodina koji se ni-
kada  nije otimao za funkcije, i priznanja. U 
ve}ini svojih radova Arh. Gligorijevi} se opre-
deljuje za neobrutalististi~ki tretman koji se 
odlikuje ~istim prirodnim materijalima (beton, 
opeka) sli~no ranom stvarala{tvu engleskih 
neobrutalista Smithsonovih, Stirlinga i Gowa-
na, iskrenom arhitekturom iz ~ijeg se ekste-
rijera daju naslutiti unutra{nji sadr`aji, kao i 
racionalnim konceptom karakteristi~nim za 
sve faze Internacionalnog stila. U poznijim 
radovima Arh. Gligorijevi} se logi~no uklju-
~uje u tokove Pozne Moderne, preko skulp-
toralno nagla{ene, prvenstveno sekundarne 
plastike, uz oslanjanje na arhitektonski postu-
pak ranog Kenzo Tangea i Kunio Maekawe.   
 

U projektu hotela u Zavidovi}ima (BiH) osla-
njanje na japanski neobrutalizam je posebno 
nagla{eno i uspe{no realizovano. Na ovom 
mestu prikazujemo samo nekoliko fotografija 
eksterijera i enterijera ovog zanimljivog 
objekta, po{to autor u ovom trenutku ne 
raspola`e projektnom dokumentacijom, ali je 
i to dovoljno da se sagleda jedinstvenost i 
konsekventnost projektantskog postupka. 
Imaju}i u vidu da je objekat star ve} oko 30 
godina, impresioniraju jednostavnost, elega-
ncija i sa`etost koncepta koji jo{ uvek ne  
 

    
Arh. Aleksandar Gligorijevi}: Hotel  u Zavidovi}ima, Prednji izgled 
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zastareva. Ovaj objekat je veoma eksplicitna 
potvrda postavke da tzv. Pozna Moderna pred-
stavlja beo~ug izmedju moderne i ekspresioni-
sti~ke arhitekture preko koga je kriznih {ezde-
setih i sedamdesetih godina prevazidjena 
monotonija i uniformnost poznog Internacio-
nalnog stila i industrijske Moderne (drugi vid 
prevazila`enja ove monotonije vodio je, kako je 
poznato preko Postmoderne).  
 
Pored  ove,  autor  je projektovao i izveo more 
drugih zgrada: stambenih, {kolskih, admini-
strativnih i industrijskih koje }emo ako Bog da, 
sukcesivno objavljivati na ovom mestu u `elji da 
i {iru stru~nu javnost, a naro~ito na{e mladje 
~itaoce upoznamo sa radom ovog plodnog 
stvaraoca. Za sada samo pomenimo dve rezi-
dencijalne kolektivne stambene zgrade u ul. 
Koste Glavini}a i Sv. Nauma u Beogradu, devet 
{kolskih zgrada u raznim delovima Beograda, 
kompleks “Rubin” u Kru{evcu, kao i vi{e indivi-
dualnih i kolektivnih stambenih zgrada.  
.        
    

    

    

    
Arh. Aleksandar Gligorijevi}: Detalji fasade hotela “Kristal” u Zavidovi}ima  
 

Napomena: 
Zanimljivo je da je ve}ina na{ih kolega iz 
generacije 1951 veoma jasno opredeljena 
za neobrutalisti~ke i pozno-moderne tenden-
cije, mimoilaze}i Postmodernu koja se odo-
ma}ila  pre  svega kod mladjih generacija i   

to uglavnom tokom studija. Tokom vremena, 
Pozna moderna se kod nas sve vi{e  
oboga}uje elementima  Neoekspresionizma i 
High Tech-a, dok se Postmoderna okre}e ka 
neovernakularnoj i romanti~noj arhitekturi kao 
i njihovim razli~itim hibridima. 
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Arh. Aleksandar Gligorijevi}: Izgled hotela “Kristal” u Zavidovi}ima 

    
    

        
Enterijer kafane hotela “Kristal”, Zavidovi}I    Enterijer kafane hotela “Kristal”, Zavidovi}i  
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Arh. Aleksandar Gligorijevi}: Enterijer restorana hotela “Kristal” u Zavidovi}ima 

    

    
Arh. Aleksandar Gligorijevi}: Enterijer hola hotela “Kristal” u Zavidovi}ima 
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TURISTI^KI KOPLEKS DAGOMIS 
NA OBALI CRNOG MORA, 
SO^I, RUSIJA 
Urbanisti~ko re{enje: Arh.Oleg Gubarevi~, 
Moskva i Arh. Aleksandar Jermolenko, 
Beograd 
 

 
 

Arhitekta Aleksandar Jermolenko, ~iju smo 
prelepu izlo`bu akvarela prilazali u br. 23 
ovog ~asopisa, imao je 80-ih godina mno-
go uspe{nih realizacija, ne samo u na{oj ze-
mlji ve} i u inostranstvu, a posebno u Rusiji. 
Medju ovim poslednjim, isti~e se projekto-
vanje (1970-80) i realizacija (1972-84) veli-
kog turisti~kog kompleksa Dagomis u, vero-
vatno najatraktivnijem crnomorskom letovali-
{tu So~i. Ova ogromna kompleks~ina sa cca 
2500 postelja ima, kako se moglo i o~ekivati  

vi{e projektanata, a Arh. Jermolenko je pro-
jektovao i izveo slede}e objekte u komplek- 
su: disko klub, sportsku halu, ambulantu, re-
storan “Kavkasna kuhinja” za 30 mesta, re-
storan “Dubrava” sa ribnjakom za 70 mesta, 
sportske terene, uredjenje terena za ceo 
kompleks, mini-golf sa glavnom pe{a~kom 
saobra}ajnicom, fontanu-vidikovac, kao i 
uredjenje terena na pla`i.  
 
Ovaj ogroman i odgovoran posao (jer je 
poseban problem predstavljalo oblikovno i 
konceptualno uskladjivanje i povezivanje ra-
znih tema i autorskih koncepcija), Arh. Jer-
molenko je odradio besprekorno u postupku 
skulptoralne Pozne moderne, izbegav{i zam-
ke ranog Neobrutalizma toliko karakteristi-
~nog za na{u arhitekturu 70-ih godina. U 
stvari, on je suptilan stvaralac, kome ne 
odgovaraju suvi{e agresivni koncepti, pa ~ak 
i u fazi Pozne moderne u ve}ini svojih 
realizacija ostvaruje vezu sa organskom 
arhitekturom. Posmatraju}i savremenu svetsku 
turisti~ku ponudu ovog nivoa kvaliteta, ni 
danas, posle dvadeset godina, ovaj kom-
pleks se ne mo`e smatrati prevazidjenim. On 
je uspe{an primer jedne zna~ajne epohe 
savremene arhitekture, a mi smo zadovoljni 
{to nam se pru`ila prilika da ga prika`emo.  
 

 
Sl.1 - Situacija turisti~kog kompleksa Dagomis, So~i, Rusija (1970-84) 
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Sl 2 — Aleksandar Jermolenko:  Restoran “Kavkaska kuhinja”, kompleks Dagomis 

    

    
Sl. 3 — Aleksandar Jermolenko: Restoran “Dubrava” sa ribnjakom, kompleks Dagomis 
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       Sl. 4 - Aleksandar Jermolenko: Restoran “Dubrava”, kompleks Dagomis 
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Sl.5 — Aleksandar Jermolenko:  Detalj iz restorana “Dubrava”, kompleks Dagomis 
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Sl.6 — Aleksandar Jermolenko: Restoran “Dubrava”, kompleks Dagomis 

    

    
Sl. 7 — Aleksandar Jermolenko: Uredjenje terena na pla`i kompleksa Dagomis  
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Sl. 10 — Aleksandar Jermolenko: Enterijer 
restorana “Dubrava”, kompleks Dagomis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sl. 11 — Aleksandar Jermolenko: Enterijer 
ulaznog hola u restoranu “Dubrava”, 
kompleks Dagomis. 

SL. 8 — Aleksandar Jermolenko: Eksterijer 
restorana “Dubrava”, kompleks Dagomis  

    
    
    
    
Sl. 9 — Aleksandar Jermolenko: Detalj ribnja-
ka uz restoran “Dubrava” 
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Studentski radovi 

KONKURS ZA NOVU 
DURMITORSKU KU]U 
 
Nevladina organizacija EXPEDITIO iz Kotora, 
pod pokroviteljstvom UNDP (Ujedinjene na-
cije — Program za razvoj, raspisala je u 
oktobru 2002. god. javni anonimni arhitek-
tonski konkurs pod naslovom “Nova dur-
mitorska ku}a”. Kako raspisiva~ konkursa 
navodi: Povod za raspis konkursa je 
pojava bespravne i neadekvatne gradnje 
na podru~ju Durmitora koja preti da trajno 
oblikovno  i vizuelno devastira ovo podru-
~je od izuzetne vrednosti (pod za{titom 
UNESCO-a). Raspisivanjem ovog konkursa 
`elelo se ne samo da se skrene pa`nja 
javnosti  na opasnosti pojave bespravne 
gradnje na Durmitoru, ve} i da se iznova 
pokrene ve~ita tema odnosa tradiciona-
lnog i savremenog u arhitekturi. S toga 
ovaj konkurs nije zami{ljen samo kao 
strukovni dogadjaj, ve} i kao jedan od 
podsticaja za razmi{ljanje o arhitekturi na 
druga~iji na~in, kao fizi~kom i mentalnom 
okviru na{ih `ivota. 
 
Konkurs je koncipiran tako da u~esnici 
ponude idejna re{enja oblikovno, funkcio-
nalno i tehnolo{ki savremene ku}e, koja 
}e po{tovati ambijent i komunikaciju sa 
prirodom i predstavljati mogu}i novi model 
budu}e gradnje na Durmitoru. Takodje je 
iznova pokrenuta tema prilagodjavanja 
zate~enom prirodnom i izgradjenom okru-
`enju na na~in da se uva`e potrebe 
savremenog korisnika, moderna estetika 
kao i funkcionalne i tehnolo{ke norme 
dana{njice.  
 
Na konkurs je stiglo 25 radova a `iri u 
sastavu: 
Dr, Du{an Vuksanovi}, arhitekt (Predsednik 
`iria), Podgorica, 
Slobodan Mitrovi}, arhitekt, Budva, 
Mr. Ljiljana Blagojevi}, arhitekt, Beograd, 
Milo{ Stani}, dipl.ing.gradj., @abljak, 
Uro{ Vukovi}, arhitekt, Beograd, 
je u prvom krugu izdvojio osam najkvali-
tetnijih radova a zatim, na osnovu pret-
hodno usvojenih kriterijuma, jednogla-
snom odlukom izdvojio ~etiri rada za koje 
je smatrao da treba da budu nagradjeni. 
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Nagradjeni su slede}i radovi: 
I nagrada — {ifra 685224 

Goran Petrovi}, apsolvent, 
Vanja Petrovi}, student, Beograd 

II nagrada — nije dodeljena 
III nagrada — {ifra 82295 
 Vladimir Todorovi}, arhitekt 
 Ivan Djuki}, arhitekt, Beograd 
Specijalno priznanje za primenu bioklimat-
skih principa — {ifra E1574 
 Marija Mihailovi}, student, 
 Milan Stankovi}, student, Beograd 
Specijalno priznanje za celovito dizaj-
nersko re{enje — {ifra E1567 
 Marko Kosti}, student, 
 Milo{ @ivkovi}, student, Beograd 
 Konsultant: Prof. Branko Milosavljevi} 
 

Sa zadovoljstvom konstatujemo da se 
medju nagradjenim u~esnicima nalaze i 
troje  na{ih  biv{ih u~enika i to: Marija 
Mihailovi}, Marko Kosti} i Milo{ @ivkovi}. 
Oni su iz generacije 1999/2000, veoma ih 
dobro poznajemo i nismo ni malo izne-
nadjeni {to ve} sada, na tre}oj godini 
studija posti`u ovako upe~atljive uspehe.  
 

Po{to smo obave{teni da je tre}ena-
gradjeni rad naknadno eliminisan, mi 
}emo na ovom mestu prikazati tri ostala 
nagradjena rada. Skre}emo vam pa`nju 
da propozicije konkursa nedvosmisleno 
upu}uju na neovernakularnu arhitekturu, 
a od interesa je videti na koji su na~in 
autori uspeli da pove`u tradicionalnu i 
savremenu arhitekturu bez upadanja u 
zamke pseudofolkloristi~kog ki~a. Ovakvi 
konkursi su ina~e kod nas dosta retki, pa 
ih, kada se pojave, treba srda~no po-
zdraviti. 
 
 
Prva nagrada 
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KONKURS ZA NOVU DURMITORSKU KU]U — I NAGRADA 
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KONKURS ZA NOVU DURMITORSKU KU]U 
PRIZNANJE ZA CELOVITO DIZAJNERSKO RE[ENJE 
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KONKURS ZA NOVU DURMITORSKU KU]U 
PRIZNANJE ZA PROMOVISANJE EKOLO[KIH PRINCIPA 
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Studentski radovi Studentski radovi Studentski radovi Studentski radovi     

INDIVIDUALNA STAMBENA 
ZGRADA VLADIMIRA 
ANDJELKOVI]A  
 

 

 
U broju 26 na{eg ~asopisa prikazali smo 
studentski projekat Kafe knji`are na{eg 
biv{eg u~enika iz generacije 1999/2000. 
Vladimira Andjelkovi}a, a sada evo pro-
jekta jedne njegove individualne stambe-
ne  zgrade. 
 

 
Sl. 1-  Iz situacije se vidi da se zgrada 
nalazi u grupaciji od pet objekata u 
smaknutom poretku. Ovaj broj je prava 
mera da se utisak poja~a bez upadanja u 
provaliju monotonije i standardizacije. 
 

  
Sl. 2 — Fotografija makete koja ukazuje na 
jednu umerenu dekonstruktivisti~ku ten-
denciju. Upe~atljiva ali neagresivna arhi-
tektura, odlika je Vladinog projektantskog 
postupka. 
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Kako se iz prilo`enih osnova vidi, u ku}u 
se ulazi kroz najni`u eta`u, dok su sve 
funkcije dnevnog boravka koncentrisane u 
prizemlju koje je maksimalno otvoreno. 
Roditeljska spava}a soba je na prvom 
spratu, dok su deca oterana sprat vi{e. 
Atelje je na tre}em spratu, {to zna~i da se 
radi o intimnom a ne o poslovnom 
prostoru namenjenom klijentima sa strane. 

 
Sl. 3 — Osnova podruma 

 

 
Sl. 4 — Osnova prizemlja 

  

    
Sl. 5 — Osnova I sprata 
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Sl. 6 — Osnova II sprata na kome su sme-
{tene dve de~je sobe. 
 

 
Sl.7 — Osnova III sprata na kome je atelje 
 

A sada, hajde da vidimo i eksterijere, jer 
bez njih bi te{ko mogli da shvatimo za{to 
se spoljni gabariti svih osnova medjusobno 
razlikuju.    

 
Sl.8 — Fasada A 
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Sl. 9 — Fasada C 
 

 
Sl. 10 — Fasada D 
 

Gledam, gledam i moram da priznam da 
mi iz ovih fasada jo{ uvek nije sasvim 
jasno {ta je {ta! Ove elegantne i minima-
listi~ke fasade ne mogu u dve dimenzije 
da dovoljno ilustruju pokrenutost objekta. 
Ovo je eklatantan primer, da su trodi-
menzionalne prezentacije nezamenljiv na-
~in da se zgrada sagleda kao prostoran 
fenomen. Nije slu~ajno {to su Smithsonovi 
{ezdesetih godina u Londonu isposlovali 
da aksonometrije postanu obavezan prilog 
svakog projekta. Sre}om, Vlada se pobri-
nuo i za to. Pogledajte slede}u stranu i 
zapamtite: Ni{ta bez 3D prezentacije!    



ARD review 29/2003ARD review 29/2003ARD review 29/2003ARD review 29/2003    
    
    

    
Sl. 11 — Pogled na fasadu B 
 

 
Sl. 12 — Pogled na fasadu C 
 
Ma da se radi o sasvim pojednostavlje-
om trodimenzionalnom modelu, ipak se  
Vladina ideja sada mnogo lak{e sagleda-
va i mi u odnosu na njegove ranije 
projekte mo`emo konstatovati ~ega se i 
dalje ~vrsto pridr`ava, a u ~emu evoluira. 
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Jedan Eisenmanovski dekonstruktivizam je i 
dalje prisutan ali u dobro kalibriranoj meri, 
{to je neuobi~ajeno za tradicionalno stu-
dentsko razbaru{eno i neodmereno proje-
ktovanje. Znala~ko kombinovanje kubusa i 
zako{enih povr{ina vodi ka jednoj, u pola  
dematerijalizovanoj arhitekturi, koja kao da 
se oslobadja zemljine te`e. Na ovu arhi-
tekturu se morate polako navikavati kao i 
na apstraktno slikarstvo da biste ih mogli 
voleti, a mo`da i primenjivati. Ona nije 
plitka i spekulativna, ve} misaona i senzi-
bilna. Dabome, pitanje je koliko }e Vlada 
na ovom svom putu biti shva}en od strane 
svojih kolega i nastavnika, ali verujemo da 
to na njega ne}e mnogo uticati ni u 
pozitivnom ni u negativnom smislu. On je 
izabrao svoj put koji vodi u oblasti gde se 
krhki idealni oblici u dodiru sa materijalnim 
svetom prepli}u, krive i lome, zadr`avaju}i 
celo vreme se}anje na svoje bo`ansko 
poreklo. Malo ljudi je sposobno i spremno 
da ide ovom stazom, po{to je ve}ina 
zaokupljena trebljenjem po deponiji pri-
zemne dekonstrukcije pa se zadovoljava 
povr{nim i jeftinim efektima. Malo njih je 
sposobno da shvati da dekonstrukcija nije 
samo pomodna tendencija, ve} mo`e da 
bude i odraz sukoba izmedju materijalnog 
i duhovnog sveta sa neizvesnim ishodom. 
Ma da je jo{ mlad i ima jo{ mnogo da 
radi na pre~i{}avanju svojih ideja i 
postupaka, Vlada Andjelkovi} izgleda da 
je svestan ovoga i u tom pravcu usmerava 
svoje napore i tra`enja. Razume se, put 
do velike arhitekture je dug, trnovit i pun 
zamki i prepreka koje dolaze spolja, a 
nama ostaje samo da se nadamo da }e 
ih on ili presko~iti ili zaobi}i. te da taj put i 
u budu}e pratimo i srda~no podr`avamo. 
 
 

 
Sl. 13 — Pogled na fasadu A 
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Studentski radovi 

STAMBENE ZGRADE U NIZU 
MILO[A URO[EVI]A  
 

 
 
Jos dok je bio na na{em kursu, Mi{a Uro-
{evi} (generacija 1999/2000) je bio impre-
sioniran arhitekturom Richarda Meiera, i 
njegovi prvi projekti i nacrti su bili pod ne-
sumnjivim uticajem ovog velikana. Meiero-
va ~ista, logi~na i bela arhitektura odgo-
varala je Mi{inom na~inu razmi{ljanja, a 
ako }emo pravo, dobrog je gurua i iza-
brao.  
 

Medjutim, sve {to je lepo ima i svoj kraj, a 
~ovek se vremenom zamori od iste muzike, 
pa makar ona bila i Meierova.  I tako je i 
Mi{a Uro{evi} u svom projektu jednog 
linearnog stambenog naselja — grupacije, 
krenuo nekim drugim putem, putem koji u 
mnogome podse}a na neku sredinu izme-
dju ranog Stirlinga i artikulisane Pozne 
moderne kako ju je definisao Ch. Jencks. 
Ni Mi{a, ni njegov pobratim Vlada Andjel-
kovi} nikada nisu bili previ{e naklonjeni 
pseudoistoricizmu Postmoderne i Neoklasi-  
cizma, ve} se jasno opredeljuju za traga-  
 

 
Sl. 1 — Panorama kompleksa 
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Sl.2 — Perspektiva kompleksa 
 
nja u oblasti Pozne moderne koja se kre}e 
u rasponu izmedju Internacionalnog stila i 
grupe inventivnih pravaca i tendencija. Za 
njih Postmoderna ne samo da je pre-
vazidjena, ve} kao da nikada mije ni 
postojala. 
 
Mi{a je u svojim ranijim radovima bio na-
klonjen me{avini racionalizma i ekspresije, 
da bi se u ovom projektu opredelio za 
neobrutalisti~ki pristup sa ~istim formama i 
prirodnim materijalima. Mo`da je ovaj 
postupak rezultat `elje da se distancira od 
plitkih i pomodarskih egzibicija svojih kole-
ga a mo`da je indikacija skretanja ka 
neoracionalizmu ~iji se budu}i obrisi tek 
naziru. Radi se o jednoj pre~i{}enijoj i 
oplemenjenoj varijanti minimalisti~ke arhi-
tekture, koju je pozni Internacionalni stil 
zastupljen industrijskom modernom 60-tih 
godina doveo u krizu iz koje se jo{ uvek 
nije izbatrgala. Dakle, mo`da je Mi{a je-
dan od onih koji }e ovu tendenciju tokom 
vremena reafirmisati, a mo`da }e mu 
dosaditi pa }e se prepustiti ~arima 
inventivnih ekspresionisti~kih puteva, a za 
{ta god da se odlu~i, to ima da valja!   
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Ako pa`ljivije pogledate, vide}ete da ritmovi objekata u nizu i uglovi pojedinih lamela, lako 
variraju. Na taj na~in se izbegava do`ivljaj monotone uniformnosti, ma da prose~an prolaz-
nik ne}e umeti na prvi pogled da pogodi u ~emu je stvar. To su naizgled sitne ali veoma 
zna~ajne “cake” koje imaju uticaj na ljudsku percepciju.  
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Fasade i osnove stambenog kompleksa  



ARD review 29/2003ARD review 29/2003ARD review 29/2003ARD review 29/2003                                  Str. 44      Str. 44      Str. 44      Str. 44    
    
    

    
 
Fotosi makete iz kojih se sagledavaju male i 
perverzne promene pravaca pojedinih kubu-
sa ~ime se izbegava monotonija, tipi~na za 
ponavljanja u linearnim kompozicijama. 
    

        
    
    



ARD review 29/2003ARD review 29/2003ARD review 29/2003ARD review 29/2003    
    
    
BORBA ZA O^UVANJE 
VODOIZVORI[TA MAKI[  
U BEOGRADU 
Dr. Nada ^anak, Dipl.geograf,  
Nau~ni saradnik 
 

   
 
Rezime: 
U cilju za{tite Beogradskog vodoizvori{ta Maki{, 
prvi deo rada posve}en je hronolo{kom 
prikazu strate{kih planova od uticaja na za{titu, 
odnosno, degradaciju izvori{ta. Drugi deo rada 
posve}en je prikazu studije o proceni rizika 
zagadjenja Beogradskog vodoizvori{ta kao 
jednom od instrumenata za adekvatno 
dono{enje planerskih i drugih odluka. 
 

1 — UVOD 
 

Sve ~e{}e zagadjenje pija}e vode 
Beograda i trenutna procedura usvajanja 
Generalnog plana Beograda do 2021. 
godine, podsti~e nas na pitanje, kakav 
kvalitet vode mogu o~ekivati `itelji Beo-
grada u doglednoj budu}nosti. 
 

Beograd je jedan od retkih gradova u 
svetu koji pored obilja re~ne vode pose-
duje i velike prirodne rezervoare podzem-
ne vode za pi}e. Po pravilu, podzemna 
voda na domaku potro{a~a, uz adekvat-
nu za{titu, je najjeftinija i najkvalitetnija 
voda za pi}e. Stoga je ona kori{}ena za 
vodosnabdevanje Beograda jo{ od kraja 
XIX veka pa do dana{njih dana. Medju-
tim, usled pove}ane potro{nje, danas se 
pored 60% podzemne, koristi i 40% re~ne 
vode za pi}e.  
 

Najve}e beogradsko izvori{te vodosnab-
devanja Maki{ se nalazi u aluvionu reke 
Save u prirodnom kolektoru podzemne 
vode koji je u vidu amfiteatra okru`en 
izgradjenim gradskim tkivom. Izvori{te sadr-
`i: a/ vodozahvat (talo`nik) re~ne vode 
koja se pre~i{}ava za pi}e u postrojenju 
“Maki{“; b/ obalni linijski sistem reni-
bunara, koji najve}im delom, kroz zemlju,  
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crpi vodu iz reke Save i Savskog jezera i 
c/ linijski sistem cevastih bunara u sredini 
Maki{kog polja.  
 
Ova atraktivna lokacija je izuzetno povo-
ljna za sme{taj svih gradskih funkcija, pa 
je uvek bila meta za izgradnju. Iako je 
~injenica da je voda uslov za uspe{nu 
urbanizaciju i da vodoizvori{te kao prirodni 
resurs treba {tititi od bilo kog vida izgrad-
nje, u praksi su interesi pojedina~nih lobija 
naj~e{}e nadvladavali op{ti gradski inte-
res. To najbolje ilustruje redosled aktivnosti 
na podru~ju izvori{ta Maki{ tokom prote-
klog stole}a, posebno izra`eno u strate-
{kim planovima Beograda.  
 

2 — HRONOLO[KI PRIKAZ STRA-  
TE[KIH PLANOVA BEOGRADA 
 
Prema Generalnom planu Beograda iz 
1950. godine, usvojeno je vodosnabde-
vanje Beograda podzemnom vodom iz 
Maki{a, Ade Ciganlije i leve obale Save. 
Medjutim, ne sagledavaju}i uticaj grada 
na prirodu, na podru~ju Maki{a Plan pre-
dvidja Savsku magistralu uz obalu reke, 
zatim privrednu zonu, hipodrom i lokote-
retnu stanicu. Ran`irna stanica planirana 
je u Resniku.  
 
Tokom vremena, medjutim, na podru~ju 
Maki{a, mimo planskog re{enja i bez gra-
djevinske dozvole, gradi se ran`irna stani-
ca. Ona je i danas u eksploatacii bez 
gradjevinske dozvole. Predstavlja delatnost 
sa pove}anim ekolo{kim rizikom (toksi~ne 
materije, po`ar, eksplozije) i u velikoj je 
koliziji sa vodoizvori{tem. Namene koje su 
predvidjene Planom iz 1950. godine, sre-
}om, nisu realizovane.  
 
Godine 1972. tokom procedure usvajanja 
Generalnog plana Beograda do 2000-te, 
digla se velika pra{ina stru~ne javnosti na 
predlo`eno plansko re{enje vodosnabde-
vanja Beograda. Kao dugoro~no re{enje 
predlo`ena su udaljena regionalna izvori-
{ta i napu{tanje potencijalno ugro`enih 
lokalnih izvori{ta. Preduze}e “Beogradski 
vodovod i kanalaizacija” (de facto isklju-
~eno iz saradnje pri izradi plana), organi-
zovalo je niz stru~nih debata uz publiko-
vane  materijale  medju kojima je najzna- 
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~ajniji: “Borba za zdravu pija}u vodu”, tj., 
borba za legalitet postoje}ih lokalnih izvo-
ri{ta. To je urodilo plodom tako, {to je Ge-
neralnim planom iz 1972. godine usvojeno 
dugoro~no kori{}enje lokalnih izvori{ta 
Maki{a , Ade Ciganlije i leve obale Save. 
Na `alost, tu stvar nije zavr{ena. Iako je 
podru~je Maki{ najdetaljnije hidrogeolo{ki 
istra`eno, autori Plana postavljaju trasu 
Savske magistrale na najneza{ti}eniji deo 
vodonosnog podru~ja, istovremeno prese-
caju}i pet planiranih infiltracionih bazena 
za pove}anje kapaciteta vodoizvori{ta. Da 
je trasa pomerena bli`e ran`irnoj stanici, 
stekli bi se znatno povoljniji hidrogeolo{ki 
uslovi tla, {to bi umanjilo rizik brzog zaga-
djenja podzemne vode u slu~aju akciden-
ta.  To, medjutim, nije pogodovalo onima 
koji su `eleli da skrate trasu puta, dodaju 
nove skladi{ne sadr`aje uz ran`irnu stanicu 
i time opravdaju isklju~enje ovog dela 
Maki{a iz za{ti}ene zone. Naime, Gene-
ralnim planom izvori{te Maki{ je podeljeno 
na tzv. “branjeni” i tzv. “isklju~eni” deo 
izvori{ta, sa Savskom magistralom kao gra-
nicom.  
 

Podela jedinstvene vodonosne celine Ma-
ki{a na dva dela u praksi nije prihva}ena. 
^ak je i novo rukovodstvo Urbanisti~kog 
zavoda Beograda odbilo izradu planske 
dokumentacije za zonu skladi{ta predvi-
djenu u “isklju~enom” delu izvori{ta Maki{.  
 

Pravno sankcionisanje sanitarne za{tite ce-
log podru~ja Maki{a, usledilo je 1984. go-
dine, nakon dono{enja gradskog propisa 
o zonama za{tite vodoizvori{ta Beograda. 
Medjutim, u Izmenama i dopunama Ge-
neralnog plana Beograda iz 1985. godine 
pitanje zone skladi{ta, ran`irne i lokoteret-
ne stanice (sada de facto u u`oj zoni za-
{tite vodoizvori{ta), tretira se dvojako. U 
tekstualnom delu Plana njihova se sudbina 
re{ava “kroz usagla{avanje potreba 
Beograd-skog `elezni~kog ~vora i zahteva 
i potreba vodosnabdevanja”, dok se u 
grafi~kom delu Plana zna njihova sudbina 
jer su ucrtane i ran`irna i lokoteretna 
stanica Maki{. 
 

Procenjuju}i da je tekstualni deo validniji, 
Grad se prihvatio obaveze preispitivanja 
potreba vodosnabdevanja. Tako je Urba-
nisti~ki zavod Beograda 1989 godine izra-
dio  studiju:  “Hidrozagadjenje  i  kontrolne  
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mere u u`oj zoni za{tite Beogradskog izvo-
ri{ta vodosnabdevanja”, dok Beogradski 
`elezni~ki ~vor tu svoju obavezu do dana-
{njeg dana nije realizovao. Uzrok verova-
tno le`i u znatnom zaostajanju `elezni~kog 
transporta u odnosu na ostale vidove 
transporta. Jo{ pre dve decenije, veoma 
opse`ne ekspertske studije su ukazale na 
neophodnost reduciranja glomaznog i 
neefikasnog `elezni~ko-transportnog siste-
ma koji samo ostvaruje gubitke. Medjutim 
ova inicijativa je zavr{ena pronala`enjem 
tih elaborata na beogradskoj deponiji Vin-
~a. Ovih dana ekspertska ku}a “Buz Alan 
Hamilton” zapo~inje novu akciju prestruk-
turisanja `elezni~ko-transportnog preduze-
}a ”Beograd”. O~ekuju se iste preporuke, 
a da li }e rezultat biti isti kao pre dve 
decenije, to }e se tek videti.  
U svakom slu~aju, ovakvo stanje doku-
mentacione osnove o potrebama `elezni-
~ko-transportnog sistema Beograda, ne 
opravdava postupak planiranja lokoteret-
ne stanice na podru~ju izvori{ta Maki{ i to 
kao prioritetne akcije do 2006. godine, 
kako je nazna~eno u Nacrtu Generalnog 
plana Beograda 2021. Podru~je izvori{ta 
Maki{, kao trajno dobro Beograda, ovim 
planom se predla`e za jedan od Velikih 
projekata Grada. Time bi se preispitalo 
njegovo postoje}e kori{}enje i mogu}nost 
dopunskog kori{}enja koje bi bilo profita-
bilno i kompatibilno sa izvori{tem.  Do ta-
da u Maki{u se predvidjaju slede}e posto-
je}e i nove namene: {umske i poljoprivre-
dne povr{ine, fabrika vode, magistrala, 
ran`irna i lokoteretna stanica. Na `alost, 
dve poslednje namene sa velikim ekolo-
{kim rizikom nisu nazna~ene za preispitiva-
nje. Navedeno je samo da je novoplani-
rana lokoteretna stanica locirana unutar 
kompleksa ran`irne stanice i da se 
“name-njuje za robe koje nisu 
zagadjiva~i”. Veoma je diskutabilno da li 
}e biti mogu}e izvr{iti selekciju protoka 
zagadjuju}e i nezaga-djuju}e robe kroz 
lokoteretnu stanicu. Ako dodje do 
akcidenta, da li }e zagadjuju}a materija 
brzo ili sporije da prodje do pod-zemne 
vode? Drugim re~ima, da li se pri 
odredjivanju mikrolokacije lokoteretne sta-
nice vodilo ra~una o hidrogeolo~koj pod-
lozi terena? Koliko je nama poznato, to 
nije bio slu~aj. Ve} iz ovih razloga, neo-
phodno je da lokotretna stanica bude  
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preispitivana u okviru Velikog projekta 
Grada. To isto va`i i za ran`irnu stanicu. 
Ona predstavlja rizik za vodoizvori{te, pre 
svega u akcidentalnim situacijama. Do 
sada je bilo ve} nekoliko slu~ajeva hava-
rija vagona-cisterni sa opasnim materija-
ma ~ije je ~i{}enje i pra}enje kretanja 
kroz podzemlje, iziskivalo velika materijalna 
ulaganja. Ran`irna stanica je rizi~na i u 
uslovima normalnog funkcionisanja, jer 
tra`i redovno podmazivanje guste mre`e 
ran`irnih koloseka, odakle se ulja i masti 
spiraju u melioracione kanale i prokapa-
vaju u podzemlje.  
 
Gore navedeno ukazuje da pogre{ne 
odluke o nameni zemlji{ta donete u fazi 
strate{kog planiranja, kao i praksa neade-
kvatnog sprovodjenja planova, nanose 
najve}e defekte i materijalne {tete vodoi-
zvori{tima a time i `iteljima Beograda. Je-
dan od na~ina da se ta pojava ubla`i je 
pre svega blagovremena izrada doku-
mentacine osnove planova. U daljem 
tekstu daje se prikaz jedne takve studije iz 
1989 godine, koja je, iako izradjena posle 
usvajanja strate{kog plana i Re{enja o za-
{titi vodoizvori{ta, u mnogome mogla da  
pomogne njihovom sprovodjenju da nije 
bilo dominantnih spoljnih pritisaka pra}e-
nih  katastrofalnom ekonomskom situaci-
jom.  
 

3 STUDIJA PROCENE RIZIKA 
ZAGADJENJA IZVORI[TA MAKI[ 
 
Cilj studije “Hidrozagadjenje i kontrolne 
mere u u`oj zoni za{tite beogradskog izvo-
ri{ta vodosnabdevanja” (1, 2) je: a/ Prove-
ra granice podru~ja u`e zone za{tite vo-
doizvori{ta Maki{; b/ izrada katastra zaga-
djiva~a u okviru zone za{tite, c/ Odredji-
vanje stepena agresivnosti zagadjiva~a, i 
d/ predlog mera za{tite. 
 
3.1 — Provera granice podru~ja u`e 
zone za{tite 
 
Maki{ko polje sa Adom Ciganlijom je naj-
detaljnie hidrogeolo{ki istra`eno podru~je 
Beograda, jer na ovom terenu vodoizvo-
ri{te postoji jo{ od konca XIX veka. Tako je 
na  bazi pra}enja uticaja linijskog sistema 
reni  bunara na kretanje i nivo podzemne 
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vode, u petogodi{njem periodu (1979-
1983) definisana u`a zona za{tite (3). Ona 
obuhvata celo Maki{ko polje i sastoji se iz 
Zone dejstva reni bunara “A” i Zone kole-
banja “B”. Zona kolebanja je evidentirana 
u obodnom delu podru~ja, uz maki{ki 
odsek i pokriva polovinu povr{ine ran`irne 
stanice dok je druga polovina stanice u 
zoni “A”. 
 

Zbog ve}ih potreba Grada za vodom, do 
kraja 90-tih sagradjeni su novi reni bunari 
du` cele maki{ke obale Save, sve do na-
selja Ostru`nica. To ukazuje da bi ponov-
nim preispitivanjem granice u`e zone za-
{tite, ona ostala nepromenjena na podru-
~ju Maki{a.  
 
3.2 — Izrada Katastra zagadjiva~a 
 

Prvi korak u izradi katastra zagadjiva~a na 
podru~ju vodoizvori{ta je inventarizacija 
svih izgradjenih objekata. To podrazumeva 
opis teholo{kog procesa za svaku pojedi-
na~nu lokaciju i njen grafi~ki prikaz. Po-
daci o lokaciji sadr`e koli~inu i kvalitet 
ispu{tenih voda: tehnolo{kih, sanitarnih i 
zaprljanih atmosferskih, kao i na~in i mesto 
njihovog ispu{tanja. 
 

Od 6 kategorija izvora zagadjenja povr-
{inske i podzemne vode prema Ameri~koj 
Op{toj klasifikaciji (4), na predmetnom po-
dru~ju su za detaljniju razradu usvojene tri 
kategorije  i to:  
I kategorija — Svesno ispu{tanje zaga-
djenja  
To su slede}i aktivni zagadjiva~i: a/ pod-
povr{insko filtriranje zagadjenja iz septi~kih 
rezervoara i zahodskih jama; b/ podpovr-
{insko filtriranje zagadjenja iz nekontrolisa-
nih deponija industrijskih otpadaka (u kru-
gu radnih organizacija);  c/ nekontrolisano 
podpovr{insko filtriranje i povr{insko spira-
nje ulja i masti i drugih zagadjuju}ih ma-
terija (u krugu radnih organizacija); d/ 
ispu{tanje nepre~i{}enih industrijskih otpa-
dnih voda u vodotokove; e/ ispu{tanje 
zagadjenja iz komunalnih izvora u vodoto-
kove (kanalizacioni ispusti, ispusti iz splavo-
va i sojenica). 
II kategorija — Planirano skladi{tenje,  
tretman ili odstranjivanje zagadjuju}ih 
materija a ne njihovo planirano ispu-
{tanje 
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To su slede}i potencijalni i aktivni zagadji-
va~i, uglavnom locirani u krugu radnih or-
ganizacija: a/ kontrolisano deponovanje 
industrijskih otpadaka; b/ skladi{tenje ko-
mercijalnih materijala, zaliha repromateri-
jala i otpadaka za recikliranje; c/ nadze-
mni i podzemni rezervoari komercijalnih  
repromaterijala i otpadaka; d/ kontejneri 
sa ostacima komercijalnih, repromaterijala 
i otpadaka. Utvrdjeno je da ove materije 
akcidentom ili nehatom doprinose zaga-
djenju podzemne vode.  
III kategorija — Prirodno nastali izvori 
zagadjenja poja~ani ljudskom aktivno-
{}u 
To podrazumeva: a/ prirodnu filtraciju re-
~ne vode lo{eg kvaliteta u podzemlje, 
poja~anu radom vodozahvatnih objekata 
(bunara); b/ vodozahvate re~ne vode 
lo{eg kvaliteta. 
 
Od 27 izgradjenih lokaliteta na podru~ju 
Maki{a ve}inu ~ine privredni objekti koji 
zagadjuju povr{insku, odnosno, podzemnu 
vodu na neki od gore navedenih na~ina. 
Stambene i rekreativne zone (ukupno pet) 
su zagadjiva~i podzemne vode preko 
septi~kih jama i savske vode kori{}enjem  
splavova i sojenica. ^etiri zagadjiva~a 
pre~i{}avaju svoje otpadne vode pre 
ispusta u povr{insku vodu, ali zagadjuju 
podzemnu vodu neplaniranim (~ak i 
planiranim) prokapavanjem komercijalnog, 
repromaterijala ili otpadaka za recikliranje 
ili odstranjivanje. Ta su skladi{ta posebno 
rizi~na u slu~aju akcidenta. 
 

Merenje kvaliteta vode u beogradskim 
vodotocima (2000-te godine) pokazuje da 
reka Sava, nominalno svrstana u vodotok II 
klase, ne zadovoljava propisanu klasu 
kvaliteta u 51% uzoraka, {to je znatno 
bolja situacija nego pre 10 godina.  @ele-
zni~ka reka koja se “uliva” u sredi{nu 
depresiju Maki{kog polja, je van klase. 
Stoga se savska voda i podzemna voda 
zahva}ena bunarima svrstavaju u katego- 
riju “Prirodno nastalih izvora zagadjenja...”.  
 

3.3 — Odredjivanje stepena agresivnosti 
zagadjiva~a 
Za odredjivanje stepena agresivnosti za- 
gadjiva~a na podru~ju vodoizvori{ta Maki{ 
u radu je primenjen originalni dvostepeni 
metodolo{ki postupak. U prvoj fazi se pu 
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tem 32 osnovna kriterijuma i postupka 
sinteze njihovih pojedina~nih ocena dolazi 
do ukupne ocene kvaliteta povr{inskih, 
podzemnih ili otpadnih voda, na bilo kom 
ugro`enom mernom mestu. Ovi osnovni 
kriterijumi su definisani na osnovu jugo-
slovenskih i nacionalnih standarda kvali-
teta vode koje slu`e vodosnabdevanju, 
ameri~kih standarda kao i standarda 
Svetske zdravstvene organizacije. Oni su 
podeljeni u dve vrste kriterijuma: Sastojci 
od uticaja na zdravlje (16 kriterijuma) i 
Op{ti, mikrobiolo{ki i estetski sastojci i 
karakteristike (16 kriterijuma). Zajedno sa 
30 izvedenih kriterijuma, oni formiraju 
hijerarhijsku strukturu modela (Tabela 1). 
Sintetizovanje pojedina~nih ocena do 
ukupne ocene, vr{i se putem agrega-
cionih funkcija i uz pomo} ra~unara. 
Dobijene ukupne ocene i parcijalne oce-
ne kvaliteta povr{inskih, podzemnih ili 
otpadnih voda omogu}uju brzo i lako 
poredjenje stanja kvaliteta vode na razli-
~itim mernim mestima i sagledavanje kriti-
~nih parametara posmatranog uzorka. 
 

U drugoj fazi, ocena kvaliteta otpadne 
vode koriguje se dopunskim podacima o 
koli~ini otpadne vode i karakteristikama 
lokacije. Karakteristike lokacije odnose se 
na: a/ radijus dejstva reni bunara; b/ per-
meabilnost tla; c/ debljinu krovine (povr{in-
ski niskopropusni sedimenti) i d/ nivo pod-
zemne vode. Tako se dobija zaokrugljena 
slika o agresivnosti pojedinih zagadjiva~a i 
rizika koji svaki od njih provocira. Dobijeni 
pokazatelji su takodje uporedivi. Bazirano 
na ovoj ukupnoj oceni formiraju se rang 
liste zagadjiva~a i odredjuju vrste i 
prioriteti sanacionih mera. 
 

Na Sl.1,2 i 3 prikazani su “Nafta i derivati”, 
“pH-vrednost” i “NVB koliformnih bakterija” 
kao primeri osnovnih kriterijuma kvaliteta 
povr{inske, podzemne ili otpadne vode, a 
na Sl.4 debljina krovine, kao primer 
lokacionog kriterijuma. Za svaki osnovni 
kriterijum data je njegova definicija, 
intervalna merna skala, grani~ne vrednosti 
i merilo (mg/l,  pH vrednost, NVB/l, m), a 
dobijene vrednosti se primenom tzv. 
transformacione funkcije (matemati~ki i 
grafi~ki izra`ene) prenose u mernu skalu 
modela koja se izra`ava poenima od 0-
100. Gradacija ocena je; L=lo{e (0-<25);  
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Tabela 1 Tabela 1 Tabela 1 Tabela 1 ———— STRUKTURA MODELA “YU.88.E1” ZA VREDNOVANJE KVALITETA RE^NE,  STRUKTURA MODELA “YU.88.E1” ZA VREDNOVANJE KVALITETA RE^NE,  STRUKTURA MODELA “YU.88.E1” ZA VREDNOVANJE KVALITETA RE^NE,  STRUKTURA MODELA “YU.88.E1” ZA VREDNOVANJE KVALITETA RE^NE, 
PODZEMNE I OTPADNE VODE U ODNOSU NA IZVORI[TE VODOSNABDEVANJAPODZEMNE I OTPADNE VODE U ODNOSU NA IZVORI[TE VODOSNABDEVANJAPODZEMNE I OTPADNE VODE U ODNOSU NA IZVORI[TE VODOSNABDEVANJAPODZEMNE I OTPADNE VODE U ODNOSU NA IZVORI[TE VODOSNABDEVANJA    

    

    
Sl.1 Sl.1 Sl.1 Sl.1 ———— Nafta i derivati Nafta i derivati Nafta i derivati Nafta i derivati    

    
Sl.3 Sl.3 Sl.3 Sl.3 ———— NVB koliformnih bakterija NVB koliformnih bakterija NVB koliformnih bakterija NVB koliformnih bakterija    
    

    
Sl. 2 Sl. 2 Sl. 2 Sl. 2 ———— p p p pH vrednostH vrednostH vrednostH vrednost    

    
Sl.4 Sl.4 Sl.4 Sl.4 ———— Debljina krovine Debljina krovine Debljina krovine Debljina krovine    
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N=nedovoljno (25-<50); P=prihvatljivo 
(50- <70); D=dobro (70-<90) i O=odli~no 
(90-100). 
 
U ovoj studiji su rezultati vrednovanja kom-
pletirali standardnu informacinu bazu o 
zagadjiva~u. Uz svaki pojedina~ni dosije o 
zagadjiva~u prilo`en je i popunjeni formu-
lar sa ocenom ukupnog rizika koji isti 
predstavlja i ocenom kvaliteta njegovih 
otpadnih voda. Razume se, tu su prisutne i 
ocene kvantiteta otpadnih voda kao i 
ocene lokacionih faktora zagadjiva~a.  
 
Rang lista zagadjiva~a, za koje se raspo-
lagalo ulaznim podacima, stavlja u prvi 
plan Drvnu industriju “Maki{“, “Brodotehni-
ku”, ran`irnu stanicu, stambeno naselje 
“Maki{ka kolonija”, vikend zonu stanovanja 
na Adi Ciganliji... 
 
Rezultati ocenjivanja kvaliteta povr{inske 
vode koja slu`i vodosnabdevanju ukazuje 
da  stanje njenog kvaliteta varira izmedju 
“nedovoljno” i “prihvatljivo”, {to okvirno 
odgovara III i IIb klasi vode prema Uredbi 
o klasifikaciji voda.  
 

Ocena “dobar” dobijena je za kvalitet 
podzemne vode, odnosno, sirove bunarske 
vode. Na to, najverovatnije, uti~e drasti~ni 
pad nivoa podzemne vode usled hiper-
eksploatacije izvori{ta, pri ~emu se u 
mo}noj nadizdanskoj zoni, kao u filteru vr{i 
pre~i{}avanje upijene zagadjene vode.  
 
3.4 — Predlog mera za{tite 
 

Kontrolne mere u za{titnim zonama vodo-
izvori{ta mogu biti trojake: preventivne, 
lokalizacione i likvidacione. Prve dve su 
relativno dobro koncipirane, unete u 
gradsku regulativu, korak po korak se 
sprovode ali i kr{e. Likvidacione mere 
za{tite nisu obuhva}ene va`e}om zakon-
skom regulativom o beogradskom vodo-
izvori{tu. Medjutim, shodno rezultatima 
ovog istra`ivanja, neophodno je uvesti i 
ovu  za{titnu meru na osnovu slede}ih 
kriterijuma:  
a/ Ukoliko izvor zagadjenja dobije ocenu 
“lo{e” ili “nedovoljno”, a na~in ispu{tanja 
zagadjenja ne omogu}uje preduzimanje 
preventivnih i lokalizacionih mera za{tite, 
takav izvor treba dislocirati; 
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b/ Ukoliko izvor zagadjenja dobija ocenu 
“lo{e” i “nedovoljno” a nalazi se u nepo-
srednoj blizini vodozahvata re~ne vode, 
reni bunara ili cevastih bunara, takodje 
treba da bude dislociran; 
c/ Ukoliko je izvor zagadjenja veliki poten-
cijalni zagadjiva~, i on se dislocira. 
 
Prema gore navedenim kriterijumima, likvi-
dacione mere pogodile bi navedene za-
gadjiva~e u vrhu rang liste. “Brodotehniku” 
stoga, jer na~in zagadjenja onemogu}a-
va preduzimanje sanacionih mera pri re-
montu brodova u vla`nom doku pri ~emu 
dolazi do ispiranja nafte i drugih opasnih 
materija direktno u reku Savu. Drugo, “Bro-
dotehnika” se nalazi uzvodno od vodoza-
hvata fabrike vode “Maki{“ i u neposred-
noj je blizini dva reni bunara. To isto va`i i 
za drvnu industriju “Maki{“, koja je locirana 
pored vodozahvata re~ne vode i uz to je 
okru`ena sa tri reni bunara. Kod ran`irne 
stanice je prakti~no nemogu}e na 
racionalan na~in spre~iti podpovr{insko 
upijanje i povr{insko spiranje ulja i masti sa 
podmazanih ran`irnih koloseka. Drugo, 
ona je veliki potencijalni zagadjiva~ u 
slu~aju akcidenta vagona-cisterni sa 
opasnim materijama. Stoga bi na du`i rok 
trebalo dislocirati ovu, pogre{no lociranu 
funkciju. Takode treba izmestiti stambenu 
zonu “Maki{ka kolonija“ i vikend zonu 
stanovanja na Adi Ciganliji koje svojom 
godi{njom proizvodnjom otpadne vode od 
40.000 m3 odnosno 9000 m3 direktno 
ugro`avaju 6 reni bunara. 
 
Iako je va`e}a regulativa, potkrepljena 
rezultatima navedenih istra`ivanja, uticala 
na pobolj{anje uslova kod nekih zagadji-
va~a, njihov broj ne samo da nije sma-
njen ve} je i pove}an sa bespravnom 
izgradnjom na 4 nova lokaliteta. To su: 
koncentrisana grupacija privrednih obje-
kata uz ran`irnu stanicu i stambena gru-
pacija uz Obrenova~ki put, kao i dva 
sportsko-rekreativna kompleksa (MUP i 
“Proleter”). Nisu izgradjeni ni kapitalni 
hidrotehni~ki objekti za{tite izvori{ta (Padin-
ski kanal, Obodni kanal i Kolektor @elezni-
~ke reke). 
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4 — ZAKLJU^AK 
 
Najve}e i najstarije beogradsko vodoizvo-
ri{te “Maki{“ inkorporirano u izgradjeno 
gradsko tkivo, uvek je bilo meta za izgrad-
nju. Strate{ki planovi zami{ljeni kao prva 
barijera tim tendencijama, ~esto nisu bili 
na nivou zadatka. Njihove neretko pogre-
{ne odluke o nameni zemlji{ta, kao i pra-
ksa neadekvatnog sprovodjenja planova, 
dovele su Maki{ u rizi~nu situaciju po kva-
litet povr{inske i podzemne vode koja slu`i 
vodosnabdevanju. 
 
Jedan od na~ina da se u strate{kim pla-
novima donesu nau~no-stru~no potkrep-
ljene odluke, je blagovremena izrada 
dokumentacione osnove, naro~ito za 
prirodne resurse od zna~aja za opstanak 
Grada. Dat je tako primer studije o proveri 
rizika zagadjenja beogradskog vodoizvori-
{ta. Primenjeni originalni metodolo{ki po-
stupak u studiji omogu}uje rangiranje 
zagadjiva~a, ~ime se olak{ava dono{enje 
odgovaraju}ih preventivnih i likvidacionih 
mera za za{titu ugro`enog podru~ja vodo-
snabdevanja.  
 

Medjutim, ni najubedljivija istra`ivanja ne 
mogu dati `eljene rezultate, ako se prili-
kom dono{enja klju~nih odluka o kori{}e-
nju  jednog ovako osetljivog podru~ja kao 
{to je Maki{, polazi od trenutnih politi~kih 
ili parcijalnih interesa. Trenutna situacija sa 
pija}om vodom u Beogradu jasno svedo~i 
da je svaki, pa i najneznatniji izvor pija}e 
vode od prioritetnog zna~aja za Grad i 
da ga treba {tititi. Ako svako ko ima bilo 
kakav politi~ki uticaj u gradu mo`e da od 
ovog podru~ja, kao od nekog kola~a, 
odse~e onoliko koliko mu treba ili koliko 
mu se prohte, smanjuju}i iz dana u dan 
za{ti}enu zonu, ako gradski i op{tinski 
donosioci odluka, nesvesni nekih globalnih 
i vitalnih gradskih potreba, ovaj prostor 
koriste za sme{taj nekih urgentnih ali {ire 
posmatrano marginalnih sadr`aja, onda 
}e uskoro do}i vreme veoma bolnih pla-
}anja ra~una. Nizu rizi~nih odluka kao {to 
su da se kroz sredinu za{titne zone propu-
sti magistrala, da delove podru~ja zauzmu 
ran`irna `elezni~ka stanica i mnogi drugi 
(ni malo naivni) sadr`aji, pridru`uje se sada 
i pripu{tanje lokoteretne stanice, nakon  
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~ega }e slediti stalno neki novi zahtevi, a 
rizici }e se progresivno umno`avati. Pri 
tome treba imati u vidu da se od infiltra-
cionih bazena u Maki{u ve} odustalo i da 
se dana{nja eksploatacija svodi na pri-
obalne reni bunare. Njihova dalja konta-
minacija bi dovela do potpune devasta-
cije ovog podru~ja, a ve}ina gradskog 
stanovni{ta ne mo`e sebi da priu{ti 
fla{iranu vodu. Ve} smo svedoci naglih i 
dramati~nih otre`njenja u mnogim drugim 
oblastima, a trenutak kada na{a naj{ira 
javnost bude mogla da suo~i istorijat niza 
sebi~nih i profitabilnih odluka vezanih za 
kori{}enje ovog podru~ja sa posledicama 
ga{enja njegove osnovne funkcije, mogao 
bi da se veoma nepovoljno odrazi ne 
samo na standard stanovnika, ve} i na 
odnos javnosti prema pojedinim politi~kim 
strukturama. Ukoliko, nakon politi~kih 
smena, nove vlasti stanu iza nepromi{ljenih 
odluka starih, pa tu politiku ~ak i nastave, 
onda }e (bar za {iru javnost) preuzeti 
odgovornost i za ranije odluke, uz nesa-
ledive posledice. ^ini nam se da je ovde, 
vi{e nego igde, bolje spre~iti nego le~iti. 
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PROSE^NI REZULTATI TESTIRANJA NA KRAJU II TROMESE^JA 
2002/2003    
Kao i na kraju prvog tromese~ja, mi smo i pri 
kraju drugog, u drugoj polovini aprila 2003. 
organizovali testiranje iz svih predmeta koji su 
bili obuhva}eni nastavom. 80% na{ih pola-
znika je uradilo sve testove, dok su ostali ob-
radili samo neke od njih (crtanjem je obu-
hva}eno  svih 100% polaznika). Od onih koji 
su uradili sve testove, u ukupnom uspehu  
odli~nih je 13.4%, vrlo dobrih 77,0% i 
dovoljnih 9.6%. Ocene su izra`ene u procen-
tima i imaju slede}e opisno zna~enje: 
0 — < 20 = veoma lo{e 
20-< 40 = nezadovoljavaju}e 
40-< 60 = zadovoljavaju}e 
60-< 80 = vrlo dobro 
80-  100 = odli~no  
 
Kako se iz Tabele 1 vidi, iz Slobodnog crta-
nja najbolji je prosek u grupi  E(71.15), dok 
je na drugo mesto isko~ila grupa A(70.58). 
Ostale tri grupe su prakti~no izjedna~ene i 
dosta zaostaju.  
U matematici, najbolji prosek ima grupa 
A(80.00), iza koje su grupa D(76.54), E(75.77) 
i C(74.50). Na poslednjem mestu je grupa B 
sa 72.27). 
U nacrtnoj geometriji najbolja je grupa 
E(90.00), a odmah iza nje grupa B(89.54). 
Slede grupe D(87.69) i C(85.83), dok dosta 
zaostaje grupa A(78.75). 
Kod testova prostorne orijentacije najbolja je 
grupa B(81.82), iza koje je grupa C(76.67). 
Dosta zaostaju grupe D(67.31, A(64.42) i 
E(63.46), koje su ne{to manje vi~ne masov-
nom prepisivanju.  
 

Kulturolo{ki testovi su obuhvatili Savremenu 
arhitekturu, Istoriju arhitekture i Istoriju ume-
tnosti a najbolji je prosek kod grupe E(73.04). 
Iza nje je grupa A(69.83), dok je na tre}em 
mestu grupa C(67.87). Zaostaju grupe B(62.0) 
i D(59.38). 
U ukupnom proseku, najbolja je grupa 
E(73.04) iza koje je grupa A(72.43). Prakti~no 
su izjedna~ene grupe B(70.94) i C(70.83), 
dok zaostaje grupa D(69.01). 
 
Najvi{i prosek je postignut kod predmeta 
Nacrtna geometrija (86.27), delom zbog je-
dnostavnih zadataka, delom zbog masovnog 
prepisivanja, a delom i zato {to je ve}ina 
shvatila neke osnovne principe  i nau~ila da 
ih primeni u praksi. Na drugom mestu je 
Matematika (75.86), gde su uvedeni i doma-
}i zadaci, dok su na tre}em zadaci iz 
prostorne orijentacije (70.26), gde je prepisi-
vanje, takodje, masovna pojava. Slobodno 
crtanje (67.10) je na ~etvrtom mestu i pored 
neprekidne anga`ovanosti tri nastavnika, ve-
rovatno zato {to je tu prepisivanje nemo-
gu}e! Tu je, nolens volens, svaka va{ka 
oba{ka! Kona~no, prosek Kulturolo{kih testo-
va je najni`i (66.49) i pored nesumljivog 
prepisivanja, jer u nekim grupama nije bilo 
nikoga od koga bi se moglo prepisivati. U 
jednoj na~itanoj grupi na pitanje ko je pro-
jektovao hodo~asni~ku crkvu Vierzehnheili-
gen (XVIII vek), svi ispitanici su slo`no odgo-
vorili: Frank Lloyd Wright! No}u mi se prividja 
da ~ujem neko kloparanje. To se kosti  siro-
tog Baltazara Neumana prevr}u u grobu! 

Tabela 1 - PROSE^NI REZULTATI TESTIRANJA NA KRAJU II TROMESE^JA 2002/2003 
 Slob.crtanje Matematika Nacrtna g. Testovi p.o. Kulturologija Ukupno 
Grupa Red. Oce. Red. Oce. Red. Oce. Red. Oce. Red. Oce. Red. Oce. 

A ll 70.58 I 80.00 V 78.75 IV 65.42 II 69.83 II 72.43 
B III/IV 64.58 V 72.27 II 89.54 I 81.82 IV 62.00 III 70.94 
C III/IV 64.58 IV 74.50 IV 85.83 II 76.67 III 67.87 I 70.83 
D V 64.23 II 76.54 III 87.69 III 67.31 V 59.38 V 69.01 
E I 71.15 III 75.77 I 90.00 V 63.46 I 73.46 IV 73.04 

Ukupno IV 67.10 II 75.86 I 86.27 III 70.26 V 66.49 % 71.18 
 

IZDAVA^ ^ASOPISA: Biro za arhitektonsko 
projektovanje, istra`ivanje i edukaciju “ARD”, 
Beograd, Zmaj Ognjenog Vuka 4.  
Tel. (011) 36.91.787,  EMail: smika@EUnet.yu 
Urednik: Dr. Mihailo ^anak, dipl. ing. arh. 

Ovaj broj je umno`en u 200 primeraka i di-
stribuira se besplatno svim polaznicima na-
{eg Pripremnog te~aja za studije arhitek-
ture, kao i poslovnim prijateljima Biroa “ARD”. 
Beograd, maj 2003.          (I izdanje, 0-200)  




